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Teil 1
Allgemeine Forderungsgrundsatze

1. Zuwendungen

Der Freistaat Bayern gewahrt im Bayerischen Wohnungsbauprogramm im Rahmen der
verfiigbaren Haushaltsmittel Zuwendungen fir die Wohnraumférderung auf der Grundlage des
Bayerischen Wohnraumférderungsgesetzes (BayWoFG) vom 10. April 2007 (GVBI. S. 260,
BayRS 2330-2-1) in der jeweils geltenden Fassung. 2Fir die Forderung gelten die nachstehenden
Bestimmungen sowie die allgemeinen haushaltsrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die
Verwaltungsvorschriften (VV-BayHO) zu Art. 44 der Bayerischen Haushaltsordnung — BayHO —
(BayRS 630-1-F), in der jeweils geltenden Fassung. 3Auf die Férderung besteht kein
Rechtsanspruch (vergleiche Art. 13 Abs. 1 Satz 4 BayWoFG). “Die Zuwendungen werden auf
Ausgabenbasis gewahrt. 5Die in dieser Richtlinie genannten Begriffe sind fiir den Bereich der
Wohnraumférderung wie folgt definiert:

— laufende Aufwendungen gemaR §§ 18 Abs. 1, 19 bis 21, 24, 26 bis 28 und 40c Abs. 1 und
— Kosten gemal § 5 der Zweiten Berechnungsverordnung vom 12. Oktober 1990
(BGBI. I S. 2178) in der jeweils geltenden Fassung (Il. BV).
2. Gegenstinde der Forderung

Gegenstande der Férderung sind

2.1 das Schaffen von Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern durch Neubau, Anderung oder
Erweiterung von Gebauden nach Art. 3 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BayWoFG,
2.2 der Erwerb von neugeschaffenem Mietwohnraum zur erstmaligen Belegung (Ersterwerb) im

Rahmen der Einkommensorientierten Férderung (EOF),
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Erweiterung von Gebauden mit nachhaltiger Verbesserung des Wohnungsbestands im Rahmen
der EOF (Foérderbaustein ,drauf und dran“ (erneuern und erweitern, Teil 2 Abschnitt 3),

die Verlangerung von Belegungs- und Mietbindungen an bestehendem geférdertem
Mietwohnraum,

Modernisierungsmaflnahmen nach Art. 3 Abs. 3 BayWoFG im Bestand von Mietwohnraum und
Eigenwohnraum zur Anpassung an die Belange von Menschen mit Behinderung im Sinn des § 2
Abs. 1 des Neunten Buches Sozialgesetzbuch (SGB IX) und

das Schaffen von Eigenwohnraum in Form von Einfamilienhausern, Zweifamilienhausern
(einschlieBlich darin befindlichen Mietwohnraums) und Eigentumswohnungen durch Neubau,
Anderung oder Erweiterung von Geb&uden nach Art. 3 Abs. 1 Satz 4 und Art. 3 Abs. 2 BayWoFG
und dessen Erwerb.

Zuwendungsempfanger

Der Forderempfanger (Art. 10 Abs. 2 Satz 1 BayWoFG) muss nach den gesamten
wirtschaftlichen Verhaltnissen in der Lage sein, das Bauherrenwagnis zu tragen.

1Zur Prifung der Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit von Bauherren sowie von Erwerbern
kénnen mit deren Einverstandnis und auf deren Kosten die Bewilligungsstelle (§ 1 Abs. 1 Nrn. 1
und 2 der Durchflihrungsverordnung Wohnungsrecht — DVWoR — vom 8. Mai 2007,

GVBI. S. 326, BayRS 2330-4-1) und die Bayerische Landesbodenkreditanstalt alle erforderlichen
Auskiinfte einholen und Nachweise Uber die Einkommens- und Vermogensverhaltnisse, das
vorhandene Eigenkapital sowie die Vorlage eines Kreditgutachtens verlangen. 2Vor
Auskunftsersuchen soll dem Betroffenen nach MalRgabe des Art. 21 Abs. 2 BayWoFG
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden. 3Erteilt der Bauherr oder Erwerber das
Einverstandnis zur Einholung von erforderlichen Auskiinften nicht, kann der Forderantrag
abgelehnt werden.

'Die Laufzeit neu errichteter Erbbaurechte soll mindestens 75 Jahre, die Restlaufzeit bei
laufenden Erbbaurechten mindestens 60 Jahre betragen. 2Eine kiirzere Laufzeit kann
zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass die planmafige Tilgung des Férderdarlehens
spatestens zehn Jahre vor Ablauf des Erbbaurechts erfolgt.

Vorzeitiger Vorhabenbeginn

'Bereits begonnene Vorhaben dirfen nicht gefordert werden (Art. 23 und 44 BayHO in
Verbindung mit VV Nr. 1.3 zu Art. 44 BayHO). 2Als Vorhabenbeginn gelten der Baubeginn
(Aushub des Mutterbodens), der Kaufvertrag fiir eine Kaufeigentumsmalinahme oder
grundsatzlich die Abgabe einer verbindlichen Willenserklarung zum Abschluss eines der
Bauausflihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags. 2Ein Vorhaben gilt nicht als
begonnen, wenn der Vertrag ein eindeutiges und ohne finanzielle Folgen bleibendes
Rucktrittsrecht fir den Fall der Nichtgewahrung der beantragten Zuwendung enthalt, oder unter
einer eindeutigen aufschiebenden oder auflésenden Bedingung flir den Fall der Nichtgewahrung
der beantragten Zuwendung geschlossen wird.

'Nicht als Vorhabenbeginn gelten der Abschluss von Vertragen, die der Vorbereitung oder
Planung des Projekts (einschliefl3lich der Antragvorbereitung und -erstellung) dienen, etwa ein
(den Erwerber rechtlich nicht bindender) Abschluss eines Reservierungsvertrags flr eine
Kaufeigentumsmafnahme. ?Bei BaumaRnahmen gelten dementsprechend Planungsauftrage bis
einschlielich Leistungsphase 7 HOAI, Baugrunduntersuchungen und Grunderwerb nicht als
Beginn des Vorhabens, es sei denn, sie sind alleiniger Zweck der Zuwendung. 3Auch das
Herrichten des Grundstiicks (zum Beispiel Planieren) gilt unter der Voraussetzung des Satzes 2
nicht als Beginn des Vorhabens, wenn die Auftragsvergabe hierflir von den weiteren Vergaben
getrennt werden kann.

'Bei Vereinbarung eines Riicktrittsrechts (Nr. 4.1 Satz 3) dlrfen dem Kaufer fiir den Riicktrittsfall
nur Notar- und eigene Geldbeschaffungskosten sowie Kosten der Ausfiihrung von
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Sonderwiinschen auferlegt sein. 2Dies gilt sinngemaf auch fir Liefer- und Leistungsvertrage fir
Fertighauser; dabei diirfen dem Erwerber auch die Kosten fiir die ihm zur Verfiigung gestellten
technischen Unterlagen auferlegt werden.

4.4 Wird ein im Bau befindliches Wohngebaude von einem anderen Bauherrn zur Fertigstellung
erworben, ist hinsichtlich des Vorhabenbeginns nicht auf den Baubeginn, sondern auf den
Kaufvertragsabschluss abzustellen.

4.5 Bei einer Anpassungsmalinahme nach Teil 4 kann von Nr. 4.1 Satz 1 eine Ausnahme unter der
Voraussetzung zugelassen werden, dass zwischen dem Zeitpunkt der Auftragsvergabe und der
Antragstellung kein langerer Zeitraum als sechs Monate vergangen ist.

5. Zustimmung zum vorzeitigen Vorhabenbeginn

5.1 Die Bewilligungsstelle kann auf Antrag einem vorzeitigen Baubeginn oder Kaufvertragsabschluss
zustimmen, wenn die Férderungsvoraussetzungen erfillt sind und

— sie einen fUr den beantragten Férderfall ausreichenden Bewilligungsrahmen hat oder
— sie zu Zustimmungen ermachtigt ist oder
— in einem Ausnahmefall eine besondere Harte entstiinde.

5.2 'Die Zustimmung ist schriftlich zu erteilen und mit dem ausdrticklichen Hinweis zu versehen,
dass

— diese keine Zusicherung auf den Erlass eines Zuwendungsbescheides im Sinne des Art. 38
des Bayerischen Verwaltungsverfahrensgesetzes darstellt,

— das Finanzierungsrisiko dem Antragsteller verbleibt und

— die flr eine eventuelle Zuwendung relevanten Voraussetzungen bereits bei der vorzeitigen
Durchfiihrung des Vorhabens einzuhalten sind (insbesondere die einschlagigen Allgemeinen
und gegebenenfalls Baufachlichen Nebenbestimmungen sowie weitere, sich aus
haushaltsrechtlichen oder anderen Vorschriften, Bestimmungen des Férderprogramms oder
der Eigenart des Vorhabens ergebende Regelungen).

2Die einschlagigen Allgemeinen und gegebenenfalls Baufachlichen Nebenbestimmungen sind
der Zustimmung zum vorzeitigen Vorhabenbeginn beizufligen.

5.3 Die Zustimmung darf nur erteilt werden, wenn — zumindest iberschlagig — die Finanzierung des
Vorhabens einschliellich etwaiger Kosten der Vorfinanzierung und der Folgekosten hinreichend
gesichert erscheint und die Mallnahme sachlich geprift ist (VV Nr. 1.3.3 zu Art. 44 BayHO).

5.4 Sofern Zweifel an der Leistungsfahigkeit des Bauherrn oder Erwerbers aufgrund der
Antragsunterlagen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, schaltet die Bewilligungsstelle vorab
die Bayerische Landesbodenkreditanstalt zu einer vorgezogenen Bonitatsprifung ein und erteilt
gegebenenfalls erst im Anschluss die Zustimmung.

55 Ergibt sich bei der Priifung der Férderungsvoraussetzungen eine notwendige Anderung
gegenuber dem Antrag, ist die Zustimmung unter dem Vorbehalt zu erteilen, dass eine
entsprechende Auflage, die der spatere Bewilligungsbescheid enthalten wird, beachtet wird.
2Gegebenenfalls sind der Zustimmung entsprechende Ablichtungen der Tekturen beizufligen.

6. Fremdmittel

6.1 'Den staatlichen Darlehen diirfen in der Regel nur unkiindbare Tilgungsdarlehen zu den fiir
erststellige Kapitalmarktmittel im Wohnungsbau Ublichen Bedingungen im Rang vorgehen. 2Die
laufende Darlehenstilgung darf in der Regel hochstens 4 v. H. jahrlich zuzlglich ersparter Zinsen
mit bis zu funf tilgungsfreien Jahren betragen; das gilt nicht flir Darlehen der Bayerischen
Landesbodenkreditanstalt, von Bausparkassen und der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau. 3Neben
dem staatlichen Darlehen kdnnen erganzende Fordermittel anderer Zuwendungsgeber
eingesetzt werden, sofern nicht nach deren Richtlinien ein Kumulierungsausschluss besteht. “Bei
Darlehen ohne laufende Tilgung muss eine Ersatztiigung nachgewiesen werden.
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Unkindbare Darlehen ohne laufende Tilgung, die spater etwa in einer Summe aus
Bausparvertragsmitteln oder einer falligen Lebensversicherung oder aus einer Beteiligung an
einem Investmentfonds zurlickgezahlt werden, diirfen den staatlichen Darlehen ebenfalls im
Rang vorgehen, wenn durch eine Erklarung des Darlehensgebers ein rangmagiges Aufriicken
des staatlichen Baudarlehens zumindest wie bei einem Tilgungsdarlehen nach Nr. 6.1 Satz 1
sichergestellt wird.

Allgemeine technische Anforderungen

Lage, Form, GroRe, Beschaffenheit und ErschlieBung des Grundstiicks missen eine
wirtschaftliche Bebauung zulassen. 2Auf ein kostensparendes und umweltschonendes Bauen
und Betreiben ist besonders zu achten. 3Die Bauausfiihrung und Ausstattung missen
wirtschaftlich sein und durchschnittlichen Wohnbedirfnissen entsprechen. “Die Wohnungen,
auch in Familienheimen, missen hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung angemessen grof3 und
abgeschlossen sein. SInsbesondere sind der Schutz der Privatsphare und gesunde
Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten. éIndividualrdume dirfen keine Durchgangsraume sein und
nicht an einem Laubengang liegen. 7In ihnen diirfen jeweils nicht mehr als zwei Personen
untergebracht werden. 8Fr Kinder sollen Einzelzimmer geplant werden.

'Die Berechnung der Wohnflache erfolgt nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache
(Wohnflachenverordnung — WoFIV — vom 25. November 2003, BGBI. | S. 2346) in der jeweils
geltenden Fassung. 2In die Bauzeichnungen sind die Gesamtwohnflachen jeder Wohnung und
die Wohnflachen der einzelnen Raume einzutragen.

'Das Bauvorhaben ist nach den technischen Antragsunterlagen auszufiihren. 2Bauliche
Anderungen bediirfen der vorherigen Zustimmung der Bewilligungsstelle, soweit es nicht der
Genehmigung durch die zustandige Stelle nach Art. 16 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BayWoFG bedarf.

Fordervorrang

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden werden Malinahmen vorrangig
gefordert, die auf innerortlichen Flachen erstellt werden oder die vorhandene Bausubstanz
nutzen (Anderung oder Erweiterung von Gebauden, Zweiterwerb), auf brachliegenden, ehemals
baulich genutzten Flachen entstehen oder im Rahmen einer angemessenen Verdichtung oder
Erganzung bestehender Siedlungsgebiete durchgeflihrt werden sollen.

Teil 2
Forderung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhdausern

Abschnitt 1
Allgemeine Fordervoraussetzungen

Forderungsvoraussetzungen

"Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern darf nur geférdert werden, wenn nachweislich ein
bedeutsamer, nicht nur kurzfristiger Bedarf fiir diesen Wohnraum besteht. 2Mehrfamilienhauser
sind Gebaude mit mindestens drei Mietwohnungen; dabei darf an keiner Wohnung
Wohnungseigentum begriindet sein. 3Vorhaben mit weniger als drei zu férdernden
Mietwohnungen werden nicht geférdert.

Zur Prifung des Wohnungsbedarfs holen die Regierungen in der Regel eine Stellungnahme der
Bauortgemeinde sowie stets der nach § 1 Abs. 3 DVWoR (Durchfiihrungsverordnung
Wohnungsrecht) zustandigen Stelle ein.

Bei Festlegung der Belegungsstruktur (Nrn. 21, 36) ist zu berticksichtigen, dass keine hohe
ortliche Konzentration von Bewohnergruppen mit besonderen sozialen Problemen oder von
spezifischen Bewohnergruppen entsteht.

'Die Forderung wird in aller Regel eine notifizierungspflichtige Beihilfe nach Art. 107
Abs. 1 AEUV darstellen. 2Eine Zuwendung an ein Unternehmen kommt insoweit nur unter den
Voraussetzungen des Beschlusses 2012/21/EU in Betracht. 3Danach hat die Bewilligungsstelle
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fur die jeweilige Forderung insbesondere sicherzustellen, dass die Hohe der Férderung unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Gewinns nicht tGiber das hinausgeht, was erforderlich ist,
um die durch die Erfullung der mit der Férderung Gibernommenen Verpflichtungen verursachten
Nettokosten abzudecken (Uberkompensationspriifung gemaR Art. 5 des Beschlusses
2012/21/EU). “Ubt der Férdernehmer neben der Zurverfligungstellung von sozial gebundenem
Wohnraum noch weitere Téatigkeiten aus, ist die Uberkompensationspriifung demnach auf der
Grundlage einer dem Forderempfanger aufzugebenden getrennten Ausweisung der jeweiligen
Kosten und Einnahmen vorzunehmen (Art. 5 Abs. 9 des Beschlusses 2012/21/EU).

Zur Feststellung, dass das Unternehmen keine hohere Ausgleichleistung flr die Erbringung von
Dienstleistungen von allgemeinem Interesse (DAWI) erhalt als es in Art. 5 des Beschlusses
2012/21/EU vorgesehen ist (keine Uberkompensation), sind aufgrund Art. 6 des Beschlusses
2012/21/EU alle drei Jahre sowie am Ende des Bindungszeitraums Kontrollen durchzufiihren.

Einsatz der Fordermittel
'Die Fordermittel werden nach der Dringlichkeit des 6rtlichen Wohnungsbedarfs vergeben. 2Die
Regelungen nach Nr. 8 bleiben unberthrt.

Forderfahige Kosten

'Forderfahig sind die Gesamtkosten im Sinn der §§ 5 bis 8 Il. BV. 2Beim Ersterwerb geman

Nr. 2.2 sind der Kaufpreis sowie die Erwerbskosten forderfahig. 3Dabei muss der Kaufpreis unter
Berlicksichtigung des energetischen Standards nach den Gegebenheiten des értlichen
Wohnungsmarkts angemessen und wirtschaftlich sein.

Besondere technische Anforderungen

Die Gebaudeplanung soll das zulassige Mal der baulichen Nutzung des Grundstlicks
ausschopfen.

'Die Wohnflache einer Wohnung muss mindestens 35 m? betragen. 2Die angemessene
Wohnflache betragt héchstens:

Nr. Wohnungstyp HaushaltsgroRe Wohnflache
1 Ein-Zimmer-Wohnung eine Person 40 m?

2 Zwei-Zimmer-Wohnung eine Person 50 m2

3 Zwei-Zimmer-Wohnung zwei Personen 55 m?

4 Drei-Zimmer-Wohnung zwei Personen 65 m?

5 Drei-Zimmer-Wohnung drei oder vier Personen 75 m2

6 Vier-Zimmer-Wohnung vier Personen 90 m?

3F{r jeden weiteren Haushaltsangehdrigen kann die Wohnflache bis zu 15 m? mehr betragen; in
diesen Fallen sind Wohnungstypen mit einer gréfReren Zimmerzahl zulassig. “Wird eine
Wohnung rollstuhlgerecht nach DIN 18040 Teil 2 geplant, kann die Wohnflache bis zu 15 m?
mehr betragen.

'Die Individualraume (Schlafrdume oder Kinderzimmer) fiir eine Person sollen mindestens 10 m2,
flir zwei Personen mindestens 14 m?2 groB sein. 2Eine Unterschreitung von bis zu 10 v. H. ist im
Einzelfall vertretbar, wenn anderweitig Stellflachen fur Schranke oder Spielflachen im rdumlichen
Zusammenhang mit den Individualrdumen vorhanden sind. 3Die Individualrdume sollen Giber
Flure erschlossen werden.

Alle Wohnungen und der Zugang zu den Wohnungen sind nach der DIN 18040-2:2011-9,
Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 2: Wohnungen zu gestalten. 2Die Wohnungen
einer Wohnebene miissen stufenlos erreichbar sein. 3Alle weiteren zur Wohnanlage gehoérenden
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Wohnebenen missen so geplant sein, dass sie zumindest durch die nachtragliche Schaffung
eines Aufzugs oder einer Rampe stufenlos erreichbar sind. 4Sind die Wohnungen fiir
Rollstuhlbenutzer bestimmt, sind diese einschliellich der Erschlieffung die in der DIN 18040
Teil 2 mit R gekennzeichneten Anforderungen einzuhalten.

In den Bauzeichnungen sind die sanitare Ausstattung, die Moblierung und die Bewegungsflachen
nach der DIN 18040 Teil 2 darzustellen; bei Wiederholungen gentgt die einmalige Eintragung.

1Allen Wohnungen soll ein eigener, angemessen groRer, gut nutzbarer Freisitz (zum Beispiel
Balkon, Loggia oder Terrasse) mit bis zu 6 m2 anrechenbarer Wohnflache (§ 4 Nr. 4 WoFIV)
zugeordnet sein. 2Die héchstens angemessene Wohnflache nach Nr. 12.2 darf um die Flache
des Freisitzes Uberschritten werden.

1Es kénnen Gemeinschaftsraume mit einer angemessenen Flache vorgesehen werden. 2Bei
Wohnanlagen mit mindestens 50 Wohnungen soll die Flache bis zu 0,5 m? je Wohnung betragen.

'Die Kosten der Kostengruppen 300 Bauwerk — Baukonstruktion (ohne Kosten der Garagen) und
400 Bauwerk — Technische Anlagen der DIN 276 sollen einen Betrag in Hohe von 2 600 € je m?
Wohnflache nicht tibersteigen. 2Dieser Betrag andert sich jeweils am 1. Februar, beginnend im
Jahr 2023, um den Prozentsatz, um den sich der vom Landesamt fiir Statistik festgestellte
Preisindex flir Wohngebaude insgesamt in Bayern fiir den vorausgehenden Monat November
gegenuber dem Monat November des diesem wiederum vorausgehenden Jahres erhdht oder
verringert hat. 3Die Bewilligungsstellen legen jahrlich eigenverantwortlich die Kosten nach Satz 1
fest.

Abweichend von § 8 Abs. 1 und 2 IIl. BV kénnen die Kosten der Architekten- und
Ingenieurleistungen (aus der Kostengruppe 700 der DIN 276) unter den Baunebenkosten
pauschal mit 20 v. H. der Kosten der Kostengruppen 300 und 400 angesetzt werden. 2Bei einer
Gebaudeanderung und -erweiterung kann ein Zuschlag von 20 v. H. angesetzt werden.

Bei Wohnungen ab vier Personen soll ein zweites, raumlich vom Bad getrenntes WC vorgesehen
werden.

Eine Abstellflache von mindestens 1 m? soll innerhalb der Wohnung vorgesehen werden.

Enthalten Wohnungen Abstellrdume, die Keller ersetzen, kénnen diese mit bis zu 6 m? bei der
Feststellung der hochstens angemessenen Wohnflache auller Betracht bleiben.

Es soll eine Moéblierung mit handelsublichen Mébeln mdglich sein.

Besondere Wohnformen

‘Besondere Wohnformen kénnen nach MaRgabe des Art. 19 BayWoFG gefordert werden. 2Den
sozialen und wohnungswirtschaftlichen Umsténden des Einzelfalls ist Rechnung zu tragen. 3Von
der Sonderregelung der Nr. 27 kann Gebrauch gemacht werden; auf einen befristeten
Vergabevorbehalt (vergleiche Nr. 27.1 Satz 2) kann verzichtet werden. *Dabei sind insbesondere
die Ziele und Grundsatze (vergleiche Art. 2 und 8 BayWoFG) der Wohnraumférderung zu
berlicksichtigen; das gilt insbesondere bei Abweichungen von den in Art. 11 Abs. 1 BayWoFG
bestimmten Einkommensgrenzen.

'Um den besonderen Verhaltnissen dieser Wohnformen gerecht zu werden, betragt die
angemessene Wohnflache hdchstens 50 m? je Person. 2Insbesondere bei Wohngemeinschaften
fur altere Menschen oder Menschen mit Behinderung kann ein angemessen grofser
Gemeinschaftsraum vorgesehen werden.

Fir zusatzliche bauliche MaRnahmen, die aufgrund des besonderen Bewohnerkreises
erforderlich sind, zum Beispiel die Einrichtung eines Pflegebads in
Seniorenwohngemeinschaften, kann zusatzlich ein Zuschuss in Héhe von bis zu 10 000 Euro
gewahrt werden.

Eigenkapitalanforderungen

'Der Mindesteigenkapitaleinsatz in Form von Barmitteln oder eines aus eigenen Mitteln
erworbenen Grundstlicks soll 15 v. H. der Gesamtkosten nicht unterschreiten. 2Bestehen
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hinsichtlich der Bonitat des Bauherrn keine Bedenken, kann die Bewilligungsstelle in Absprache
mit der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt ausnahmsweise einen niedrigeren
Eigenkapitalanteil zulassen oder auf den Einsatz von Eigenkapital verzichten.

Auszahlung

'Der Bauherr hat die Auszahlung der Darlehen und Zuschiisse bei der Bewilligungsstelle zu
beantragen. 2Diese prift den Stand des Baufortschritts und die ordnungsgemafe Verwendung
bisher ausgezahlter Raten und legt den Auszahlungsantrag der Bayerischen
Landesbodenkreditanstalt vor. 3Dabei konnen die Darlehen nach den folgenden vier Raten
ausgezahlt werden:

— 30 v. H. nach der Fertigstellung der Kellerdecke oder bei nichtunterkellerten Gebauden nach
der Fertigstellung der Bodenplatte oder bei einer Anderung und Erweiterung von Gebauden
nach der Einrichtung der Baustelle und dem Beginn der Arbeiten,

— 35 v. H. nach der Fertigstellung des Rohbaus einschlief3lich der Dacheindeckung oder bei
einer Anderung und Erweiterung von Gebauden nach der Fertigstellung der sanitaren
Installation und des Innenputzes,

— 25 v. H. nach Erreichen der Bezugsfertigkeit und
— 10 v. H. nach restloser Fertigstellung und bestimmungsgemalfer Wohnungsbelegung.
'Die Auszahlung der Zuschilsse nach Nr. 22.1 beziehungsweise Nr. 34.1 erfolgt in zwei Raten:

— 80 v. H. nach Fertigstellung des Rohbaus einschlieRlich der Dacheindeckung oder bei einer
Anderung und Erweiterung von Gebauden nach der Fertigstellung der sanitéren Installation
und des Innenputzes und

— 20 v. H. nach restloser Fertigstellung und bestimmungsgemafer Wohnungsbelegung.
2Die Zuschilisse nach Nr. 22.2 und Nr. 34.1 werden in zwei Raten ausgezahlt:

— 20 v. H. nach Fertigstellung des Rohbaus einschlieRlich der Dacheindeckung oder bei einer
Anderung und Erweiterung von Gebauden nach der Fertigstellung der sanitéren Installation
und des Innenputzes und

— 80 v. H. nach restloser Fertigstellung und bestimmungsgemafer Wohnungsbelegung.

Die Zuschisse nach Nrn. 22.3 und 34.3 werden nach restloser Fertigstellung und
bestimmungsgemalier Wohnungsbelegung ausgezahlt.

Zur Auszahlung der Raten mussen die im Bewilligungsschreiben der Bayerischen
Landesbodenkreditanstalt genannten Voraussetzungen erfillt sein.

Im begriindeten Einzelfall kann die Bewilligungsstelle im Einvernehmen mit der Bayerischen
Landesbodenkreditanstalt von den fir die Auszahlung getroffenen Regelungen abweichen.

Verwendungsnachweis

'Der Zuwendungsempfanger hat der Bewilligungsstelle spatestens innerhalb von sechs Monaten
nach der Bezugsfertigkeit der BaumalRnahme einen Verwendungsnachweis in Form einer
Schlussabrechnung (EOF: Formblatt Stabau Ib beziehungsweise AOF: Formblatt Stabau If)
vorzulegen. 2Die Bewilligungsstelle entscheidet iber die Anerkennung der Schlussabrechnung
durch Bescheid. 3Eine Fertigung hat sie der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt zuzuleiten.

Ergibt die Prifung der Schlussabrechnung Abweichungen gegenuber der Bewilligung,
entscheidet die Bewilligungsstelle Uber eine Anpassung der Foérderung.

Die Belege und Vertrage sowie alle sonst mit der Férderung zusammenhangenden Unterlagen
sind fiir die Dauer von zehn Jahren nach Beendigung der Miet- und Belegungsbindungen
aufzubewahren.
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Abschnitt 2
Einkommensorientierte Forderung (EOF)

Art der Forderung

Die Forderung besteht aus einer Grundférderung mit einem objektabhangigen (Nr. 23) und einem
belegungsabhangigen Darlehen (Nr. 24), erganzenden Zuschuissen (Nr. 22) und einer
Zusatzférderung mit einem laufenden Zuschuss zur Wohnkostenentlastung der beglinstigten
Haushalte.

Wirtschaftlichkeit der MaBnahme

1Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit der Manahme ist eine Aufwands- und Ertragsberechnung
nach Maftgabe des Formblatts Stabau Ib zu erstellen. 2Soweit dabei keine besonderen Vorgaben
getroffen werden, sind die Bestimmungen des Teils Il der Il. BV mit Ausnahme des § 8 Abs. 1
und 2 sowie der §§ 11 und 11a sinngeman anzuwenden mit der Mal3gabe, dass als
Fremdkapitalkosten die Tilgungen der Fremdmittel (anstelle der Abschreibung), eine
angemessene Eigenkapitalverzinsung (§ 20 Abs. 2 Satz 2 erster Halbsatz Il. BV) und fiir
Bewirtschaftungskosten (mit Ausnahme der Abschreibung) eine Pauschale von 20 € je m?
Wohnflache und 125 € je Garage jahrlich anzusetzen sind. 3Die Wirtschaftlichkeit soll
ausgeglichen sein. 4Der Bauherr hat nachzuweisen, dass er einen etwaigen Minderertrag
dauerhaft anderweitig abdecken kann.

Hochstzulassige Miete

"Hochstzulassige Miete im Sinn des Art. 15 Abs. 1 Satz 1 BayWoFG ist die im
Bewilligungsbescheid festgelegte Erstvermietungsmiete zuziglich der Mieterhéhungen nach
MafRgabe der Nr. 19.2. 2Zulassige Erstvermietungsmiete ist die ortliche durchschnittliche Miete
fur neu geschaffenen Mietwohnraum.

Mieterhéhungen kdnnen friihestens nach Ablauf des flinften Kalenderjahres ab dem Zeitpunkt
der Bezugsfertigkeit gemaf den §§ 558 und 559 Birgerliches Gesetzbuch (BGB) um hdchstens
7,5 v. H. erfolgen. 2Spatere Mieterhéhungen sind innerhalb des Bindungszeitraums nach jeweils
drei Kalenderjahren nach Maltgabe von Satz 1 zulassig. *Beteiligt sich eine Gemeinde an der
Finanzierung mit eigenen Férdermitteln, insbesondere durch ein verglinstigtes Grundstiick, kann
die Bewilligungsstelle im Einvernehmen mit der Gemeinde zur Beriicksichtigung
wohnungswirtschaftlicher Belange von Satz 1 abweichende Regelungen treffen; unabdingbare
mietrechtliche Vorschriften des BGB bleiben unberiihrt. “Die Vereinbarung einer Staffelmiete
gemalf § 557a BGB ist unzulassig.

Bei einer Wiedervermietung darf die Miete den sich aus Nrn. 19.1 und 19.2 ergebenden Betrag
der Hochstmiete nicht Uberschreiten.

Erstreckt sich die Forderentscheidung unmittelbar auch auf den Gemeinschaftsraum in der
Weise, dass dieser mit Wohnraumférderungsmitteln geférdert wird, kann insoweit eine
hdchstzulassige Miete (ohne den Betrag fiir die Betriebskosten) oder, unter besonderen
Umstanden, eine unentgeltliche Nutzungsmaoglichkeit bestimmt werden.

'Fir Nebenleistungen, insbesondere

— Unterstiitzungsleistungen im Sinn des § 1 Abs. 1 Satz 3 des Wohn- und
Betreuungsvertragsgesetzes (WBVG),

— Gemeinschaftsraume und
— Garagen, Carports und Stellplatze

kénnen neben der Miete angemessene Vergiitungen vereinbart werden. 2Die Hohe der
Vergiltungen darf das Ziel der Férderung nicht beeintrachtigen und ist gegebenenfalls in der
Forderentscheidung nach Art. 13 Abs. 1 Satz 1 BayWoFG festzulegen.
SUnterstlitzungsleistungen geman § 1 Abs. 1 Satz 1 WBVG kénnen pauschal und unabhéangig
von der tatsachlichen Inanspruchnahme in Rechnung gestellt werden. 4Wird ein
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214

22,
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Gemeinschaftsraum nicht mit Wohnraumférderungsmitteln geférdert, findet insoweit
Art. 15 BayWoFG keine Anwendung. 5Die Vermietung einer geférderten Wohnung darf nicht von
der Vermietung einer Garage oder eines Stellplatzes abhangig gemacht werden.

Zumutbare Miete

'Die Bandbreite der zumutbaren Miete fiir Haushalte der Einkommensstufe | betragt 3,50 € bis
7,00 € je m? Wohnflache monatlich. 2Fiir Haushalte der Einkommensstufen Il und 1l erhéht sich
die zumutbare Miete jeweils um 1,50 € je m?2 gegenliber der nachstniedrigeren
Einkommensstufe. 3Die Bewilligungsstelle legt entsprechend dem értlichen Mietenniveau
eigenverantwortlich die jeweils zumutbare Miete fest. “Fiir Wohnungen, die zur Belegung mit finf
und mehr Personen geeignet sind (Grofe Mietwohnungen) und fiir Wohnungen, die nach

DIN 18040-2 Teil 2 R fiir Rollstuhifahrer geeignet sind, ist die zumutbare Miete um 0,40 € je m?
Wohnflache monatlich abzusenken. ®Die Bewilligungsstelle kann im begriindeten Einzelfall von
den Satzen 1 und 2 abweichen.

Belegungsbindung

'Die Dauer der Belegungsbindung betragt 25 oder 40 Jahre. 2Die Frist beginnt, sobald samtliche
geforderten Wohnungen der Wirtschaftseinheit (im Sinn von § 2 Abs. 2 Il. BV) bezugsfertig sind.

Fir Wohnungen, die fir Haushalte der Einkommensstufe | bestimmt sind und in einem Gebiet mit
erhohtem Wohnungsbedarf (Anlage zu § 3 Abs. 1 DVWoR) liegen, ist ein Benennungsrecht zu
begriinden und von der zustandigen Stelle entsprechend dem in Art. 5 Bayerisches
Wohnungsbindungsgesetz (BayWoBindG) in Verbindung mit § 3 DVWOoR geregelten Verfahren
auszuuben; fir die Gbrigen Wohnungen ist ein allgemeines Belegungsrecht zu begriinden.

'Die nach § 1 Abs. 3 DVWoR zustandigen Stellen informieren bei der Ausiibung des
Benennungsrechts und des allgemeinen Belegungsrechts in geeigneter Weise die
Wohnungssuchenden Uber Art und Umfang der jeweils in Betracht kommenden Zusatzférderung.
2Bei der Auslibung des Benennungsrechts handigen sie dem vom Vermieter ausgewahliten
Wohnungssuchenden die geprifte Einkommenserklarung im Original (Formblatt Stabau Ill a) mit
einem Antrag auf die Zusatzférderung (Formblatt Stabau | ¢) aus und weisen ihn auf die fur die
Zusatzférderung zustandige Bewilligungsstelle hin. 3Fir die eigenen Akten ist eine Kopie der
gepruften Einkommenserklarung zu fertigen.

'Wird das Darlehen nach Nr. 24 ohne rechtliche Verpflichtung vorzeitig vollstédndig zurlickgezahlt,
enden die Bindungen mit Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung,
spatestens mit Ablauf der planmafigen Bindungsdauer. 2Bei einer Rlickzahlung des
belegungsabhangigen Darlehens ist auch Nr. 25.9 zu beachten. 3Im Fall einer vorzeitigen
Beendigung der Bindungen gemaR Satz 1 sind die Zuschiisse nach Nr. 22 unter
Berlicksichtigung der Bindungsdauer und der zehnjahrigen Nachwirkungsfrist anteilig zu kirzen.

Zuschiisse

1Zu den Foérderdarlehen nach den Nrn. 23 und 24 wird ein ergédnzender Zuschuss bis zu 500 €
je m?2 Wohnflache gewahrt. 2Der sich insgesamt ergebende Zuschussbetrag ist auf volle hundert
Euro abzurunden.

'Fir die zusatzlichen Kosten aufgrund eines besonders nachhaltigen Vorhaben entsprechend
Nr. 29 wird ein erganzender Zuschuss in Hohe von bis zu 200 € je m2 Wohnflache gewahrt. 2Der
sich insgesamt ergebende Zuschussbetrag ist auf volle hundert Euro abzurunden.

Fir die zusatzlichen Kosten aufgrund von erhéhten energetischen Anforderungen gegentber
dem im Gebaudeenergiegesetz (GEG) geforderten Mindeststandard entsprechend Nr. 30 wird
ein erganzender Zuschuss in Héhe von bis zu 100 € je m2 Wohnflache gewabhrt. 2Der sich
insgesamt ergebende Zuschussbetrag ist auf volle hundert Euro abzurunden.
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Objektabhidngiges Darlehen

'Das Darlehen betragt bis zu 25 v. H. der Kosten gemaf Nr. 12.8 Satz 1. 2Der sich insgesamt
ergebende Darlehensbetrag ist auf volle hundert Euro zu runden. 2Die Bewilligungsstelle kann
den Festbetrag im Einzelfall angemessen verringern, wenn die Wirtschaftlichkeit des
Fordervorhabens das zuldsst.

'Bei besonders forderungswiirdigen Vorhaben, kann das auf diese Wohnungen entfallende
Darlehen im Hinblick auf den erforderlichen Mehrbedarf wie folgt erhéht werden:

Neubau Gebaudeanderung/
-erweiterung
Fir Rollstuhlfahrer 15 v. H. 15 v. H.
Zur Starkung oder Aufwertung 10 v. H. 10 v. H.
innerortlicher Lagen

2Der sich insgesamt ergebende Darlehensbetrag ist auf volle hundert Euro zu runden.

'Das Darlehen ist unter Beriicksichtigung der in Nr. 23.1 Satze 2 und 3 genannten Grundsatze in
der wirtschaftlich erforderlichen Héhe in die Finanzierung einzusetzen. 2Der so ermittelte Betrag
wird dann mit dem Bewilligungsbescheid als Festbetrag gewahrt.

'Wahrend der Dauer der Belegungsbindung betragt der Zinssatz 0,5 v. H. 2Nach Ablauf der
Belegungsbindung kann der Zinssatz dem Kapitalmarktzins, héchstens bis zu 7 v. H. jahrlich,
angepasst werden, soweit dadurch die Wirtschaftlichkeit der geférderten Malinahme nicht
gefahrdet wird.

'Die ersten zwei Jahre sind tilgungsfrei. 2Danach betragt die Tilgung mindestens 1 v. H. jahrlich
unter Zuwachs der ersparten Zinsen. 3Die Vereinbarung einer héheren Tilgung von héchstens
4 v. H. jahrlich unter Zuwachs der ersparten Zinsen ist zulassig.

Es wird ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von 2 v. H. des
Darlehensnennbetrages erhoben; dieser ist in den ersten zwei Jahren halbjahrlich mit je 0,5 v. H.
zu entrichten.

Belegungsabhangiges Darlehen

'Die Gewahrung des belegungsabhangigen Darlehens setzt voraus, dass der Abstand zwischen
der hochstzulassigen Miete und der fir die jeweilige Einkommensstufe zumutbaren Miete
mindestens 1,00 € je m?2 Wohnflache monatlich betragt. 2Sofern ein belegungsabhéangiges
Darlehen gewahrt wird, besteht vorbehaltlich der Nrn. 13 und 27 aufgrund der Bestimmungen im
Bewilligungsbescheid ein Anspruch auf Zusatzférderung. 3Flir Wohnungen, fiir die kein
belegungsabhangiges Darlehen gewahrt wird, soll die Miete auf die zumutbare Miete abgesenkt
werden. Besteht nach Satz 2 kein Anspruch auf Zusatzférderung, wird der Zinssatz wahrend der
Dauer der Belegungsbindung auf 0,5 v. H. gesenkt.

'Das Darlehen ist in seiner Hoéhe so zu bemessen, dass unter Berlicksichtigung des jeweils
malfdgeblichen Zinssatzes nach Nr. 24.3 Satz 1 die sich daraus ergebenden Zinsertrage
ausreichen, um den fiir die Zusatzférderung aufzubringenden Betrag zu erwirtschaften.
2Grundlage fiir die Berechnung ist die bei der Antragstellung mit dem Bauherrn abgestimmte
Belegungsstruktur. 3Dabei ist von dem Abstand zwischen der hochstzuldssigen Miete und der
jeweils zumutbaren Miete auszugehen. “Der sich errechnende Betrag ist auf volle hundert Euro
aufzurunden.

'Der Zinssatz betragt 5,75 v. H. jahrlich. 2Der Zinssatz nach Satz 1 wird fiir Vorhaben, die bis
zum 31. Dezember 2022 bewilligt werden, wahrend der Dauer der Belegungsbindung auf

1,75 v. H. abgesenkt. 3Ab dem Jahr 2023 wird der Zinssatz jahrlich neu festgesetzt. “Die
Zinsbindungsdauer fir das Darlehen betragt entsprechend der Bindungsdauer 25 oder 40 Jahre.
5Danach erfolgt eine Anpassung unter Berlicksichtigung der marktiiblichen Konditionen.
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Nach Ablauf der Belegungsbindung kann der Zinssatz dem Kapitalmarktzins angepasst werden,
soweit dadurch die Wirtschaftlichkeit der geférderten MaRnahme nicht gefahrdet wird.

'Die ersten zehn Jahre sind tilgungsfrei. 2Die Tilgung betragt 1 v. H. jahrlich unter Zuwachs der
ersparten Zinsen.

Es wird ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von 2 v. H. des
Darlehensnennbetrages erhoben; dieser ist in den ersten zwei Jahren halbjahrlich mit je 0,5 v. H.
zu entrichten.

Zusatzforderung

Fir die Festsetzung der Zusatzférderung sind die Stellen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1
Buchst. b DVWOR zustandig.

1Grundlage flir die Bemessung der Zusatzforderung ist der Unterschiedsbetrag zwischen der
hoéchstzulassigen Miete und der zumutbaren Miete. 2Dieser Betrag bleibt fiir die Bindungsdauer
von 25 oder 40 Jahren unverandert. ®Bei der Berechnung der monatlichen Zusatzférderung ist
die von der Bewilligungsstelle festgestellte Wohnflache zugrunde zu legen.

'Die Zusatzférderung richtet sich nach dem Gesamteinkommen des jeweiligen Haushalts
(vergleiche Art. 5 BayWoFG) und dessen Zuordnung in folgende Einkommensstufen:

HaushaltsgroRe Grenzen fiir die Einkommensstufen
Stufe | Stufe I Stufe Il
€ € €
Einpersonenhaushalt 14 000 18 300 22600
Zweipersonenhaushalt 22000 28 250 34 500
Zuzlglich fur jede weitere 4000 6250 8500

haushaltsangehdrige Person

Zuziglich flr jedes Kind im Sinn des 1000 1750 2500
Art. 11 Abs. 1 Satz 2 BayWoFG; das
Gleiche gilt, wenn die
Voraussetzungen des Art. 11 Abs. 1
Satz 3 BayWoFG vorliegen.

2Haushalte der Einkommensstufe | erhalten den vollen Unterschiedsbetrag als Zusatzférderung.
3Bei Haushalten der Einkommensstufen Il und 11l vermindert sich die Zusatzférderung je Stufe
um bis zu 1,50 € je m2 Wohnflache monatlich oder um den noch verbleibenden Restbetrag. “Der
monatliche Gesamtbetrag der Zusatzférderung ist jeweils auf volle Euro zu runden.

1Ist die im Mietvertrag vereinbarte Miete niedriger als die hochstzulassige Miete, so ist nur die
niedrigere Miete bei der Bemessung der Zusatzférderung zugrunde zu legen. 2In diesem Fall
werden spatere Mieterhéhungen bei der Bemessung der Zusatzférderung bis zur
hdchstzulassigen Miete bericksichtigt.

'Die Zusatzférderung wird stets entsprechend der Zuordnung des Haushalts in die jeweilige
Einkommensstufe gewahrt. 2Das gilt auch dann, wenn der Haushalt eine Wohnung bezieht, die
fur eine andere Einkommensstufe vorgesehen ist. 3In jedem Fall ist darauf zu achten, dass der
nach Nr. 24.2 Satze 2 und 3 ermittelte Betrag der jahrlichen Zinsertrage maoglichst voll
ausgeschopft wird. *Sofern bei der Wiederbelegung eine sich deutlich von der urspriinglich
festgelegten Belegungsstruktur abweichende Bedarfssituation ergibt, ist die Belegung der
Wohnungen entsprechend der aktuellen Situation vorzunehmen.

'Der Antrag auf Zusatzférderung ist vom Mieter bei der zustandigen Stelle nach § 1 Abs. 1 Nr. 1
Buchst. b DVWOR einzureichen. 2Die Zusatzférderung kann, wenn das im Einzelfall geboten
erscheint, mit befreiender Wirkung an den vermietenden Bauherrn gezahlt werden; dieser hat die
Miete um den Betrag der Zusatzférderung zu kirzen.
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'Die Zusatzférderung wird flr jeweils 24 Monate ab dem Beginn des Mietverhaltnisses,
frihestens jedoch ab dem Ersten des Monats der Antragstellung, bewilligt
(Bewilligungszeitraum). 2Sie wird langstens fiir die Dauer der Belegungsbindung gewahrt und in
der Regel monatlich im Voraus ausgezahlt.

Endet die Belegungs- und Mietbindung infolge Aufhebung des Bewilligungsbescheides fir die
Grundférderung, Kiindigung des Darlehens durch die Bayerische Landesbodenkreditanstalt oder
Zwangsversteigerung wird die Zusatzférderung fir die Dauer des Mietverhaltnisses, langstens
aber bis zum Ende der Bindungsdauer weiter gewahrt.

'Die Zusatzférderung entfallt, wenn das belegungsabhéangige Darlehen vor Bindungsablauf ganz
oder auch nur teilweise freiwillig zurlickgezahlt wird, mit Ablauf des auf den Zeitpunkt der
Riickzahlung folgenden Monats. 2Fr die verbleibende Bindungsdauer ist die im Mietvertrag
vereinbarte Miete auf die im Einzelfall dem Mieter nach seinem Einkommen zumutbare Miete
abzusenken.

'Nach Ablauf des Bindungszeitraums kann die Zusatzférderung fir einen Zeitraum von bis zu
drei Jahren weitergewahrt werden, wenn die Darlehen nach Nr. 24 um einen entsprechenden
Zeitraum zu den wahrend des Bindungszeitraums geltenden Konditionen verlangert werden. 2Die
Zusatzférderung wird dabei im ersten Jahr um ein Viertel des sich nach Nr. 25.2 in Verbindung
mit Nr. 25.5 ergebenden Betrags, anschlieBend um jeweils ein weiteres Viertel je Folgejahr
abgesenkt.

Zahlungs- und Abrechnungsverfahren

'Die zustandige Stelle nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b DVWoR zahlt die Zusatzférderung in der
Regel fiir jeweils einen Monat (Zahlungsabschnitt) im Voraus aus. 2Dazu erhalt sie von der
Regierung die flir den Zahlungsabschnitt erforderlichen Abschlagszahlungen (Wertstellung
jeweils zum Monatsersten) in Hohe der voraussichtlich benétigten Mittel. 3Sollten die
Abschlagszahlungen zu hoch oder zu niedrig festgesetzt sein, lasst die zustandige Stelle nach
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b DVWOoR die Abschlagszahlungen von der Regierung umgehend
anpassen. *Jeweils zum 10. Januar eines jeden Jahres legt die zustandige Stelle nach § 1 Abs. 1
Nr. 1 Buchst. b DVWoR der Regierung die Abrechnungen vor, aus denen fiir das
vorausgegangene Kalenderjahr die Summe der ausbezahlten Betrage und der erhaltenen
Abschlagszahlungen hervorgeht. SDabei sich etwa ergebende Nachforderungen werden ihr von
der Regierung erstattet, Uberzahlungen verbleiben als Guthaben fiir das nachste Kalenderjahr
und verringern die Abschlagszahlung fiir den nachsten Zahlungsabschnitt. ®Die Regierungen
erhalten vom Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr auf Anforderung die
Bewirtschaftungsbefugnis flr die Mittel in Hohe der voraussichtlich benétigten Betrage.

Sonderregelung fiir Personenkreise mit besonderen Zugangsproblemen zum
Wohnungsmarkt

'Die Bewilligungsstelle kann bei Bauvorhaben fiir Personenkreise mit besonderen
Zugangsproblemen zum Wohnungsmarkt von den Regelungen der Nrn. 12 und 14 abweichen.
2Im Bewilligungsbescheid ist fiir diesen Personenkreis ein befristeter Vergabevorbehalt
festzulegen; wahrend dieses Zeitraums besteht kein Anspruch auf Zusatzférderung. 2Als
hdchstzulassige Miete ist die jeweils zumutbare Miete im Bewilligungsbescheid auszuweisen und
im Mietvertrag zu vereinbaren.

Wahrend der Dauer der besonderen Belegungsbindung wird der Zinssatz fir das
belegungsabhangige Baudarlehen auf 0,5 v. H. gesenkt.

Fir Mieterhohungen der zumutbaren Miete gilt auch wahrend des befristeten Vergabevorbehalts
Nr. 19.2.
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29.
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Abschnitt 3
Nachhaltigkeit in der Wohnraumférderung

Die Kombination der drei Férderbausteine ,drauf und dran - nachhaltig erneuern und erweitern®,
».Nachhaltigkeitszuschuss” und ,Energieeffizienz* ist mdglich.

Forderbaustein ,,drauf und dran - nachhaltig erneuern und erweitern*

Gefordert wird die Erweiterung von bestehenden Mietwohngebduden mit Modernisierung der
bestehenden Wohnungen, insbesondere mit deren nachhaltigen energetischer Verbesserung
nach Malgabe des Abschnittes 2.

Ziel ist die Nutzung von Synergieeffekten, die zur Wirtschaftlichkeit des Projektes wesentlich
sind, und die Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Ausnutzung bauplanungsrechtlicher
Potentiale im Gebaudebestand.

Die Forderung erfolgt im Rahmen der Einkommensorientierten Férderung nach Abschnitt 2
(EOF) mit einem objekt- und belegungsabhangigen Darlehen gemaf Nrn. 23 und 24 sowie den
Zuschussen nach Nr. 28.6.

Die Gebaudeerweiterung soll mindestens 25 v. H. der Wohnflache oder der Wohnungsanzahl
des Bestandswohnraums umfassen.

Mit der energetischen Verbesserung des bestehenden Wohnraums muss ein energetischer
Effizienzhaus-Standard nach der Richtlinie fir die Bundesférderung fir effiziente Gebaude —
BEG WG erreicht werden.

Bei der Gebaudeerweiterung sind die Gesamtkosten gemaf Nr. 11, bei der Modernisierung des
Gebaudebestands die Modernisierungsmalnahmen im Sinn von Art. 3 Abs. 3 BayWoFG,
zuzlglich der Kosten flir modernisierungsbedingte Instandsetzungsmaflnahmen férderfahig.

'Die Forderhohe richtet sich nach Abschnitt 2 (Nrn. 17 ff.) mit der MaRgabe, dass neben den
Darlehen gemaf Nrn. 23 und 24 bei einer Malinahme zur Gebaudeerweiterung der Zuschuss
nach Nr. 22.1 auf bis zu 125 v. H. erhéht werden kann. 2Bei der Modernisierung des Bestands
betragt der Zuschuss nach Nr. 22.1 bis zu 75 v. H.

Fir die neu geschaffenen Wohnungen sind hinsichtlich der héchstzulassigen und der
zumutbaren Miete die Nrn. 19 und 20 anzuwenden. 2Die hdchstzuldssige Miete flr den
modernisierten Wohnraum richtet sich nach der ortsiiblichen Miete fiir vergleichbaren
modernisierten Wohnraum, die zumutbare Miete richtet sich nach Nr. 20.

'Belegungsbindungen und Zusatzférderung richten sich nach Abschnitt 2 (Nrn. 21 und 25).
2Modernisierte Wohnungen sind bei Freiwerden (Mieterwechsel) Wohnberechtigten neu zu
Uberlassen, die liber eine entsprechende Wohnberechtigung verfiigen.

Forderbaustein ,,Nachhaltigkeitszuschuss“

1Geférdert werden besonders nachhaltige Projekte in der Mietwohnraumforderung. 2Bei der
Beurteilung sind 6konomische Aspekte angemessen zu beriicksichtigen. 3Die Foérderung setzt
Forderanreize bei nachhaltigen MalRnahmen, die iber die gesetzlich oder forderrechtlich ohnehin
schon gegebenen Anforderungen erheblich hinausgehen.

'Die Forderhohe richtet sich nach Abschnitt 2 (Nrn. 17 ff.) mit der MaRgabe, dass neben den
Darlehen gemaR Nrn. 23 und 24 sowie den Zuschiissen nach Nr. 22.1 und Nr. 22.3 ein
zusatzlicher Zuschuss nach Nr. 22.2 gewahrt werden kann.

'Das Vorhaben ist besonders nachhaltig, wenn es (iber seinen gesamten Lebenszyklus die
Faktoren Okonomie, Okologie, technische Qualitat und soziokulturelle Anspriiche miteinander in
Einklang bringt. 2Fir die Inanspruchnahme des Nachhaltigkeitszuschusses, sind bauliche
MaRnahmen in relevantem Umfang aus mindestens drei der fiinf folgenden
Nachhaltigkeitsbereiche zu verwirklichen:

— Soziokulturelle MalRnahmen

— Ganzheitlicher Ressourceneinsatz
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33.

— Einsatz nachwachsender Rohstoffe
— Klimaanpassungsmaflnahmen
— Lokale Erzeugung erneuerbarer Energien

'Die Bereiche sind individuell kombinierbar und werden durch die Bewilligungsstellen
einzelfallbezogen aufgrund der konkreten MafRnahmen und resultierenden Mehrkosten bewertet.
2Sollten lediglich Maltnahmen in untergeordnetem Umfang oder in weniger als drei der Bereiche
umgesetzt werden, kann der Zuschuss angemessen reduziert werden. 3Hierbei soll insbesondere
auch die Hohe der durch die MalRnahmen entstehenden Mehrkosten beriicksichtigt werden.

Forderbaustein ,,Energieeffizienz*

1Ziel des Bausteins ist es, einen Anreiz fiir Investitionen im geférderten Wohnungsbau zu setzen,
mit denen die Energieeffizienz gesteigert und die CO2-Emissionen gesenkt werden. 2Geférdert
werden Projekte, die mindestens den Effizienzhausstandard 55 erreichen.

Die Forderhohe richtet sich nach Abschnitt 2 (Nrn. 17 ff.) mit der MalRgabe, dass neben den
Darlehen gemaR Nrn. 23 und 24 sowie den Zuschiissen nach Nr. 22.1 und Nr. 22.2 ein
zusatzlicher Zuschuss nach Nr. 22.3 gewahrt werden kann.

Es gelten die technischen Foérderstandards der bisherigen Bundesférderung fir effiziente
Gebaude (BEG).

Mit dem Forderantrag ist die Bestatigung eines Energieeffizienz-Experten lber die Planung der
BaumaRnahme zur Erreichung einer Effizienzhaus-Stufe nach der Richtlinie fir die
Bundesforderung fiir effiziente Gebaude — BEG WG vorzulegen. 2Die Bestatigung muss dabei
von einer in der Energieeffizienz-Expertenliste flr Forderprogramme des Bundes
(www.energie-effizienz-experten.de) aufgefiihrten Person erstellt worden sein. 3Der Nachweis
erfolgt Gber eine Bestatigung zum Antrag oder in Abhangigkeit von der MalRnahme durch eine
dazu analoge Bestatigung eines Energieeffizienz-Experten gemaf Satz 2. “Nach Fertigstellung
ist die Erreichung der geplanten Malinahmen durch eine Bestatigung nach Durchfihrung geman
BEG EM oder analog dazu durch die Bestatigung eines Energieeffizienz-Experten gemaf Satz 2
nachzuweisen.

Abschnitt 4
Aufwendungsorientierte Forderung (AOF)

Art der Forderung

Die Forderung besteht aus einem Darlehen und erganzenden Zuschussen.

Forderfahige Kosten

1Forderfahig sind die Gesamtkosten gemaf Nr. 11. 2Dabei sollen sich die Kosten der
Kostengruppen 300 und 400 der DIN der Héhe nach an Nr. 12.8 orientieren. 3Nr. 12.9 gilt
entsprechend. “MaRgeblich sind die Verhaltnisse zum Zeitpunkt der Bewilligung entsprechend
8§84, 4all. BV.

Forderdarlehen

1Gefordert wird im Wege der Fehlbedarfsfinanzierung mit einem Férderdarlehen zu 0,5 v. H. Zins
und 1 v. H. Tilgung. 2Abweichend hiervon wird in den ersten zwei Jahren statt der Tilgung ein
einmaliger Verwaltungskostenbeitrag von 2 v. H. des Darlehensnennbetrages erhoben, der
jeweils halbjahrlich mit je 0,5 v. H. zu entrichten ist. 3Bei Neubauten ist zunachst von einem
Darlehensbetrag von 1 500 € je m2 Wohnflache, bei Aus- und Umbaumafinahmen von 1000 € je
m?2 Wohnflache auszugehen. “Der tatsachliche Mittelbedarf errechnet sich anhand einer
Aufwands- und Ertragsberechnung (Nrn. 35.2 bis 35.6). 5Fir jedes volle Kalenderjahr der
bestimmungsgemafien Verwendung des gesamten geférderten Wohnraums wird nach dem
Ablauf der Bindungen ein Darlehensnachlass von 0,5 v. H. des bewilligten Darlehensbetrags
gewahrt.
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Zuschiisse

Zu dem Forderdarlehen nach Nr. 33 wird ein ergdnzender Zuschuss bis zu 500 € je m?
Wohnflache gewahrt.

Fir ein besonders nachhaltiges Vorhaben geman Nr. 29 betragt der Zuschuss bis zu 200 € je m?
Wohnflache.

Fir energieeffiziente Gebaude gemaf Nr. 30 wird ein ergéanzender Zuschuss in Hohe von bis zu
100 € je m2 Wohnflache gewahrt.

Die sich jeweils ergebenden Zuschussbetrage sind auf volle hundert Euro abzurunden.

Wirtschaftlichkeit der MaBnahme

Das Darlehen und die erganzenden Zuschisse sind in der Hohe zu bewilligen, dass unter
Berlicksichtigung der Gesamtkosten, der Finanzierungsmittel und der Bewirtschaftungskosten
die Ertrage ausreichen, um die jahrlichen Aufwendungen zu decken.

Hinsichtlich des Finanzierungsplans gelten die Vorschriften der §§ 12 bis 16 Il. BV entsprechend.
Bei den Fremdkapitalkosten sind die Ansatze entsprechend § 21 Il. BV anzuwenden.

'Der Mindesteigenkapitaleinsatz betragt 15 v. H. der Gesamtkosten. 2Das Eigenkapital ist
hdchstens mit dem Zinssatz zu verzinsen, der am Tag der Beantragung der Fordermittel fir
Bundesanleihen mit einer Laufzeit von zehn Jahren gezahlt wird. 3Liegt der Zinssatz fiir die
Bundesanleihen bei 1 v. H. oder darunter, ist eine Mindestverzinsung von 1 v. H. pro Jahr
anzusetzen. 4In den Fallen der Nr. 14 Satz 2 (Eigenkapitalanforderungen) ist ein dem
Eigenkapital nach Satz 1 entsprechender Betrag der sonstigen Finanzierungsmittel mit dem
maximal fir das Eigenkapital zulassigen Zinssatz in die Bedarfsberechnung einzustellen.

'Fir den Ansatz der Bewirtschaftungskosten (ohne Abschreibung) ist eine Pauschale von 20 € je
m?2 Wohnflache jahrlich anzusetzen. 2Fiir Garagen oder Carports kann ein Betrag je Stellplatz
von jahrlich 125 € angesetzt werden.

Es kann eine Abschreibung von bis zu 1,25 v. H. der abschreibungsfahigen Kosten (§ 25 Abs. 1
und 2 Il. BV) angesetzt werden.

'Ergeben sich bei der Priifung der Schlussabrechnung gegeniiber dem Bewilligungszeitpunkt
Erhéhungen in den Gesamtkosten, sind diese in entsprechender Anwendung der Vorschriften
der Il. BV auf ihre Anerkennungsfahigkeit zu priifen. 2lnsbesondere kénnen nur solche
Kostenanderungen bericksichtigt werden, deren Erhéhung auf Umsténden beruht, die der
Bauherr nicht zu vertreten hat. 3Wertdnderungen sind nicht als Anderungen der Gesamtkosten
anzusehen. “Soweit notwendig, sind die zum Abgleich der Aufwands- und Ertragsberechnung
notwendigen Fordermittel zu bewilligen.

Hat sich gegeniliber dem Zeitpunkt der Bewilligung eine Kostenminderung ergeben, sind die
Férdermittel zur Vermeidung einer Uberkompensation solange zu kiirzen, bis sich wieder ein
rechnerischer Abgleich zwischen Aufwendungen und Ertragen ergibt. 2Wurden bei Bewilligung
die nach Nrn. 35.3 bis 35.6 zulassigen Ansatze fir die laufenden Aufwendungen nicht in voller
Hohe angesetzt, sollen die zulassigen Ansatze in voller Hohe beriicksichtigt werden.
3Beihilferechtlich erforderliche Maflnahmen nach der Schlussabrechnung bleiben unberihrt
(vergleiche Art. 6 des Beschlusses 2012/21/EU).

Belegungsbindung

Die Wohnungen sind fiir die Dauer von 25 oder 40 Jahren an Haushalte zu vermieten, deren
Einkommen die jeweilige Einkommensstufe der Tabelle in Nr. 25.3 einhalt.

Zulassige Miete

1Zulassige Miete ist die zumutbare Miete (Bewilligungsmiete). 2Die zumutbare Miete richtet sich
nach Nr. 20.
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1Zur Vermeidung einer Fehlférderung darf die festgelegte Bewilligungsmiete nach Ablauf von flnf
Jahren nach Bezugsfertigkeit der Wohnungen fiir die Einkommensstufe | um 0,40 € je m?
monatlich, fiir die Einkommensstufe 1l um 0,50 € je m? monatlich und fiir die Einkommensstufe |
um 0,60 € je m2 monatlich erhéht werden. 2Nach Ablauf von jeweils weiteren fUnf Jahren ist eine
erneute Mieterhéhung in gleicher Hohe zulassig. 3Die ortslibliche Vergleichsmiete darf nicht
Uberschritten werden. “Die Vereinbarung einer Staffelmiete geman § 557a BGB ist unzulassig.

Abschnitt 5
Verlangerung von Belegungs- und Mietbindungen

Verlangerung von Belegungs- und Mietbindungen

Miet- und Belegungsbindungen an seit dem 1. Januar 2000 im Rahmen der EOF oder der AOF
geforderten Mietwohnungen, welche gemaR der Férderentscheidung innerhalb von finf Jahren
auslaufen, kdnnen auf Antrag des Férderempféangers durch eine neue Férderentscheidung fir
weitere 15 Jahre unmittelbar anschlie@end an das bisherige Bindungsende verlangert werden.
2Voraussetzung ist, dass hierfir ein erheblicher, nicht nur kurzfristiger Bedarf besteht (vergleiche
Nr. 9.1).

Das objektabhangige Darlehen wird zu den bis dahin geltenden Konditionen fortgefihrt.

Der Zinssatz fiir das belegungsabhangige Darlehen wird ab dem Zeitpunkt der Verlangerung fiir
den noch nicht getilgten Darlehensrestbetrag mit dem fiir eine Neubewilligung geltenden Zinssatz
gewahrt.

Abschnitt 6
Mittelbare Belegung

Mittelbare Belegung

Die Belegungs- und Mietbindungen fir die im Rahmen der EOF und AOF geférderten neu
geschaffenen und gemaf Nr. 28 modernisierten Wohnungen kénnen nach Mafgabe von Art. 14
Abs. 1, Art. 15 Abs. 1 und 2 sowie Art. 16 Abs. 1 bis 5 BayWoFG ganz oder zum Teil an nicht
gefordertem, verfligbaren Wohnraum (Ersatzwohnraum) begriindet werden.

'Der Ersatzwohnraum soll sich in der Gemeinde befinden, in der der neue Wohnraum geschaffen
wird. 2Soweit es aus wohnungswirtschaftlichen Griinden sinnvoll ist, kann Ersatzwohnraum auch
in anliegenden Gemeinden gebunden werden.

'Bei der Auswahl der Ersatzwohnungen ist zu beachten, dass die ausgewahlten Wohnungen
keiner Bindung unterliegen und entsprechend Nr. 21 dieser Bestimmungen in Verbindung mit
Nr. 5.8 der Verwaltungsvorschriften zum Vollzug des Wohnungsbindungsrechts (VVWoBIndR)
belegt werden kénnen. 2Zudem ist darauf zu achten, dass bei méglichen
Wohnflacheniiberschreitungen die sich fiir den vorgesehenen Kreis der Wohnungssuchenden
ergebenden héheren Mietbelastungen diesen auch zugemutet werden kénnen.

Fir die Ersatzwohnungen hat die Bewilligungsstelle die hdchstzulassige Miete (vergleiche Nr. 19)
festzulegen und zugleich die zumutbare Miete zu bestimmen (vergleiche Nr. 20).

Am Ersatzwohnraum sind Bindungen von insgesamt gleichem Wert wie am geforderten
Wohnraum einzurdaumen. 2Dabei sind die neu zu schaffenden Wohnungen zu den angebotenen
Ersatzwohnungen in Relation zu setzen. 3Die Bewilligungsstelle kann dabei insbesondere auf
den Ertrag (Mietwert) der jeweiligen Wohnungen abstellen. *Erganzend sind alle Umstéande des
Einzelfalls zu berlicksichtigen, die Gber die Mietwertberechnung hinaus einen erheblichen
Einfluss auf den Wert der Bindungen haben, insbesondere die Bindungsdauer, die Zahl der
Ersatzwohnungen und deren Wohnwert.

'Bei der Bemessung der Férderhdhe hat die Bewilligungsstelle hinsichtlich der Zuschiisse nach
Nr. 22 auf die neu zu bauenden Wohnungen abzustellen. 2Bei der Festlegung des
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belegungsabhangigen Darlehens ist die Wohnflache der neu zu errichtenden Wohnungen
zugrunde zu legen. *Bei den Einkommensstufen ist auf den konkreten Bedarf bei den
Ersatzwohnungen Bezug zu nehmen.

Der Ersatzwohnraum soll spatestens im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit des geforderten
Wohnraums zur Verfligung stehen.

Im Ergebnis darf die Férderung mit mittelbarer Belegung beim Férdernehmer ebenso wenig zu
einer Uberkompensation fiihren wie bei einer herkdmmlichen Férderung.

Eine mittelbare Belegung ist flir Besondere Wohnformen (Nr. 13) ausgeschlossen.

Teil 3
Forderung von Eigenwohnraum sowie von Mietwohnraum im Zweifamilienhaus

Forderungsvoraussetzungen

1Eigenwohnraum darf nur fiir Antragsteller geférdert werden, die sich nicht nur voriibergehend im
Bundesgebiet aufhalten und rechtlich und tatsachlich in der Lage sind, fir ihren Haushalt auf
langere Dauer einen Wohnsitz als Mittelpunkt der Lebensbeziehungen zu begrinden und dabei
einen selbststandigen Haushalt zu fiihren. 2Die Férderung des Erwerbs von Eigenwohnraum
zwischen Ehegatten, Lebenspartnern oder Partnern einer sonstigen auf Dauer angelegten
Lebensgemeinschaft sowie zwischen Verwandten eines Haushaltsmitgliedes in gerader Linie

(§ 1589 BGB) ist ausgeschlossen, ebenso die Ubertragung im Wege der Erbfolge,
testamentarischen Verfligung oder Schenkung. ®Der zu férdernde Haushalt hat die in Art. 11
Abs. 1 BayWoFG genannte Einkommenshdchstgrenze einzuhalten.

'Bei der Forderung von Eigenwohnraum sollen bei Haushalten, die in einer ehelichen
Gemeinschaft oder Partnerschaft (eingetragene Lebenspartnerschaft, sonstige auf Dauer
angelegte Lebensgemeinschaft) geflihrt werden, in aller Regel beide Ehegatten oder Partner
gemeinsam Eigentlimer oder Erbbauberechtigte sein oder werden. 2Beim Erwerb von Wohnraum
mussen die Erwerber nachweisen, dass der Erwerb gesichert ist oder der Erwerb durch die
Gewahrung der Férdermittel gesichert wird.

1Eine Forderung von Mietwohnraum im Zweifamilienhaus setzt voraus, dass dieser fiir Personen
bestimmt ist, die mit dem Antragsteller im Sinn von Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayWoFG in Beziehung
stehen. 2Dabei darf die orts(iblich fiir vergleichbaren Wohnraum erzielbare Miete nicht
Uberschritten werden. 3Wird lediglich der Mietwohnraum im Zweifamilienhaus geférdert, hat der
Mieter zum Bezug der Wohnung die Voraussetzungen nach Art. 14 BayWoFG zu erflllen und die
in Art. 11 Abs. 1 BayWoFG genannte Einkommenshochstgrenze einzuhalten. “Hinsichtlich der
WohnungsgréRRen ist Nr. 12.2 zu beachten.

Einsatz der Fordermittel

Eigenwohnraum und Mietwohnraum im Zweifamilienhaus wird nach der sozialen Dringlichkeit
gefordert.

'Die soziale Dringlichkeit bestimmt sich nach den Gesamtumstanden des Einzelfalls. 2Dabei sind
insbesondere zu bertcksichtigen:

— die Héhe des Gesamteinkommens des Haushalts,

— die Tragbarkeit der Belastung im Verhaltnis zum verfligbaren Haushaltseinkommen,

— die HaushaltsgréRe (Anzahl der Kinder, Schwangerschaft, Aufnahme von Angehdrigen),
— die derzeitigen Wohnverhaltnisse,

— eine Schwerbehinderung oder dauerhafte schwere Erkrankung,

— die Vermdgensverhaltnisse,

— sonstige soziale Griinde.
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Eine soziale Dringlichkeit liegt in aller Regel nicht vor, wenn sich der Haushalt véllig oder
Uberwiegend aus eigener finanzieller und wirtschaftlicher Kraft angemessenen Wohnraum
schaffen kann; dabei ist das vorhandene Vermdgen (zum Beispiel Immobilien, Geldvermdgen,
Wertpapiere) zu berticksichtigen.

'Bei der Prifung der Frage der Verwertbarkeit von Vermaogen ist ein nach den Umstanden des
Einzelfalls angemessener pauschaler Teil des Vermdgens als Selbstbehalt fiir Kosten
zuzugestehen, die im weiteren Zusammenhang mit dem Bauvorhaben entstehen (zum Beispiel
Umzugskosten, neue notwendige Einrichtung). 2Gegebenenfalls ist im Einzelfall ein weiterer
konkreter Teil des Vermdgens als Selbstbehalt fiir sonst dringend notwendige Aufwendungen
zuzugestehen (zum Beispiel Mittel, die der Altersvorsorge dienen (Riesterrente), oder
anstehende arztliche Behandlungskosten, die nicht von einer Krankenversicherung getragen
werden).

Eine Forderung des Bauvorhabens ist ausgeschlossen, wenn ein Antragsteller nicht zur
Verwertung seines Vermdgens bereit ist, obwohl es ihm nach den Umstanden zuzumuten ware.

Forderfahige Kosten

Beim Schaffen von Wohnraum sind die Gesamtkosten im Sinn der §§ 5 bis 8 Il. BV in der
jeweils geltenden Fassung férderfahig. 2Beim Erwerb von Wohnraum sind forderfahig der
Kaufpreis sowie die Erwerbskosten; bei einem Zweiterwerb sind dariiber hinaus férderfahig die
Kosten von erforderlichen Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen.

Forderung

1Gefordert wird mit einem Darlehen, einem einmaligen Zuschuss fir Haushalte mit Kindern sowie
einem erganzenden Zuschuss beim Zweiterwerb. 2Die Férdermittel sind in der Hohe zu
bewilligen, die zur Erreichung einer dauerhaft tragbaren Belastung erforderlich ist.

Darlehen

'Das Darlehen darf beim Bau und Ersterwerb héchstens 30 v. H. und beim Zweiterwerb
hochstens 40 v. H. der forderfahigen Kosten betragen. 2Ergibt sich ein rechnerischer
Darlehensbetrag von weniger als 15 000 Euro, scheidet eine Férderung aus (Bagatellgrenze).

'Der Zinssatz betragt fiir die ersten 15 Jahre der Laufzeit 0,5 v. H. jahrlich. 2AnschlieRend wird
der Zinssatz dem Kapitalmarktzins angepasst, soweit die Tragbarkeit der Belastung nicht
gefahrdet wird; ein Zinssatz von 7 v. H. jahrlich darf nicht Gberschritten werden.

Mietwohnraum im Zweifamilienhaus wird ausschlieBlich mit einem Darlehen geférdert.

'Die ersten zwei Jahre sind tilgungsfrei. 2Danach betragt die Tilgung 1 v. H. jahrlich unter
Zuwachs der ersparten Zinsen. *Beim Zweiterwerb von Wohnraum in neuwertigen oder
annahernd neuwertigen Gebauden betragt die Tilgung 1 v. H., in den Ubrigen Fallen 2 v. H.
jahrlich unter Zuwachs der ersparten Zinsen.

Es wird ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von 2 v. H. erhoben; dieser ist in den
ersten zwei Jahren zu entrichten.

Die Darlehensleistungen (Nrn. 44.2, 44.4 und 44.5) sind monatlich zu entrichten.

Zuschuss fiir Kinder und erganzende Zuschiisse

Haushalte mit Kindern im Sinn des § 32 Abs. 1 bis 5 des Einkommensteuergesetzes (EStG)
erhalten einen Zuschuss in Hohe von 5000 € je Kind; das Gleiche gilt, wenn die Geburt eines
Kindes oder mehrerer Kinder aufgrund einer bestehenden Schwangerschaft zum Zeitpunkt der
Forderentscheidung zu erwarten ist.

'Der Kinderzuschuss nach Nr. 45.1 wird nur in Verbindung mit dem Darlehen nach Nr. 44.1
gewahrt. 2Das nach MafRgabe der Nr. 44.1 ermittelte Darlehen darf nicht deshalb gekiirzt werden,
weil ein Kinderzuschuss zu bewilligen ist.
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Haben es die Antragsteller versaumt, eine zum Zeitpunkt der Forderentscheidung bestehende
Schwangerschaft der Bewilligungsstelle anzuzeigen, kann der Zuschuss auf ihren Antrag
nachtraglich bewilligt werden.

Beim Zweiterwerb von bestehenden Familienheimen und Eigentumswohnungen wird ein das
Darlehen erganzender Zuschuss in Héhe von 10 v. H. der férderfahigen Kosten, maximal
30000 € gewahrt. 2Dies gilt auch, wenn das erworbene Gebaude durch einen Neubau ersetzt
wird.

'Die Gewahrung des Zuschusses nach Nr. 45.4 ist nur in Verbindung mit dem Darlehen nach
Nr. 44.1 moglich. 2Der sich insgesamt ergebende Zuschussbetrag ist auf volle hundert Euro zu
runden. 2Das nach MaRgabe der Nr. 44.1 ermittelte Darlehen darf nicht deshalb gekirzt werden,
weil ein Zuschuss fur den Erwerb zu bewilligen ist.

Wird das Darlehen nach Nr. 44.1 innerhalb von fiinf Jahren ab dem Zeitpunkt der Bewilligung
zurlickgefordert oder freiwillig zurlickgezahlt, ist der Zuschuss nach Nr. 45.4 entsprechend der
Bindungsdauer (Nr. 44.2) anteilig zurtickzufordern.

Eigenleistungen

'Die Eigenleistung soll mindestens 25 v. H. der Gesamtkosten betragen. 2Insbesondere bei der
Forderung von Haushalten mit drei oder mehr Kindern kann die Bewilligungsstelle eine geringere
Eigenleistung zulassen, jedoch nicht weniger als 15 v. H. 3Eine Eigenleistung von mindestens

15 v. H. der Gesamtkosten muss durch Bereitstellung eigener Geldmittel oder eines aus eigenen
Mitteln erworbenen Grundstlicks erbracht werden. “Bei der Mindesteigenleistung kénnen
Zuschlsse anderer Zuwendungsgeber sowie die Zuschisse nach Nr. 45 berticksichtigt werden.

Eigenleistungen sind

— bare Geldmittel sowie Guthaben bei Geldinstituten einschlielich rechtsverbindlicher
Geldschenkungen (zum Beispiel von Verwandten),

— der Wert des aus Eigenmitteln bezahlten oder etwa von Verwandten unentgeltlich
Uberlassenen Grundstiicks,

— bei Gebaudeanderung und Gebaudeerweiterung der Wert verwendeter Gebaudeteile (nach
Abzug einer etwaigen Altbelastung),

— der Wert vor Baubeginn angeschaffter und aus Eigenmitteln bezahlter Baustoffe,
— der Wert der Selbsthilfe (§ 15 Abs. 1 Nr. 2 1l. BV).

Tragbarkeit der Belastung

Der Foérderempfanger muss die Belastungen (Finanzierungs- und Bewirtschaftungskosten), die
durch die laufenden Aufwendungen fiir die EigentumsmalRnahme ausgeldst werden, dauerhaft
tragen kénnen.

'Die Belastung flir den Bauherrn oder Kaufer ist anhand einer Lastenberechnung (§§ 40 ff.

Il. BV) zu ermitteln. 2Die Belastung aus der Bewirtschaftung der Immobilie wird dabei pauschal
mit 30 € je m? jahrlich fir Eigenheime und mit 35 € je m2 jahrlich fiir Eigentumswohnungen
angesetzt. ®Die Bewilligungsstelle hat im Rahmen einer Prognose einzuschatzen, ob die sich flr
Bauherren und Erwerber aus der Immobilie ergebende Belastung dauerhaft tragbar ist. “Die
Belastung ist nur dann dauerhaft tragbar, wenn nicht wenigstens folgende Mindestbetrage, nach
Abzug der Belastung aus der Immobilie, zum Lebensunterhalt verbleiben:

— flr den Antragssteller 1 100 € monatlich,

— flr jede weitere zum Haushalt rechnende Person zusatzlich 275 €, ab dem dritten Kind
225 €, monatlich.

'Die Beurteilung muss sich an den Geldmitteln orientieren, die dem Haushalt tatsachlich und
regelmanig zur allgemeinen Lebensfiihrung zur Verfligung stehen. 2Dazu gehéren neben dem
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durchschnittlichen monatlichen Nettoeinkommen insbesondere wiederkehrende
Sonderzuwendungen (zum Beispiel Weihnachts- und Urlaubsgeld) sowie beispielsweise
Kindergeld und Wohngeld (Lastenzuschuss).

Bei zeitlich befristeten Einnahmen (zum Beispiel Elterngeld, Einklinfte aus befristeten
Arbeitsverhaltnissen, Unterhaltsleistungen) ist zu prifen, ob die Belastung nach Wegfall dieser
Einnahmen tragbar ist (Entwicklung der Einkommenslage, Wiederaufnahme einer
Berufstatigkeit).

Nicht zu den verfliigbaren Geldmitteln gehéren Einnahmen, denen entsprechende Aufwendungen
des Leistungsempfangers gegeniiberstehen (zum Beispiel Blindengeld, Pflegegeld, BAf6G-
Leistungen).

1Soweit sich aus den Einkommensnachweisen das verfiigbare Haushaltsnettoeinkommen nicht
unmittelbar ergibt (zum Beispiel bei Einklinften aus Land- und Forstwirtschaft, Gewerbebetrieb,
selbstandiger Arbeit oder nichtselbstandiger Arbeit von Beamten), sind vom Gewinn oder
Betriebsiberschuss oder vom Nettoeinkommen gegebenenfalls Beitrage zur privaten Lebens-
und Krankenversicherung (soweit sie nicht bei den Betriebsausgaben enthalten sind) sowie die
Steuerleistung abzuziehen. 2Dabei miissen die privaten Vorsorgeeinrichtungen in ihrer
Zielsetzung der gesetzlichen Sozialversicherung entsprechen.

Um bei Antragstellern, die Einklnfte aus selbstéandiger Arbeit erzielen, die Tragbarkeit der
Belastung beurteilen zu kénnen, sind von diesen (neben den Einkommenserklarungen auf
Formblatt Stabau Il a/lll b) regelmafig folgende Einkommensnachweise vorzulegen:

— Einkommensteuerbescheide der letzten beiden Steuerjahre (ersatzweise die letzte
Einkommensteuererklarung),

— Jahresabschllsse beziehungsweise Einnahmenuberschussberechnungen der letzten beiden
Jahre,

— gegebenenfalls aussagefahige Unterlagen des laufenden Geschéaftsjahres (zum Beispiel
betriebswirtschaftliche Auswertungen, Summen- und Saldenlisten).

Bei einer finanziellen Mitleistung Dritter ist die Tragbarkeit der Belastung dann nicht auf Dauer
sichergestellt, wenn mit dem baldigen Wegfall dieser Mitleistung zu rechnen ist.

Kiinftige Anderungen in der Belastungsentwicklung sind zu beriicksichtigen, sofern diese
absehbar sind (zum Beispiel baldige Anderung der Einkommens- oder Haushaltssituation,
Auslauf eines Bausparkassendarlehens mit mittelfristiger Laufzeit).

'Bei der Gegenlberstellung von verfliigbaren Geldmitteln des Haushalts und der Belastung aus
der Immobilie ist eine angemessene Uberschreitung der zum Lebensunterhalt notwendigen
Mindestbetrage (Nr. 47.2 Satz 4) zuzugestehen.

Besondere technische Anforderungen

Die angemessene GroRRe von Baugrundstlicken ist unter Berlicksichtigung des Grundsatzes
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie der ortsliblichen Gegebenheiten zu
beurteilen.

'Die angemessene Grundstiicksgréfle beim Bau (nicht beim Erst- und Zweiterwerb) von
Eigenheimen ist in Anlehnung an die Gebietskategorien des Landesentwicklungsprogramms zu
beurteilen. 2Orientierungswerte fiir die angemessene Grundstiicksgréfle sind:

— in Verdichtungsraumen 400 m?,
— im landlichen Raum 600 m2.

Die Zulassigkeit einer Uberschreitung der Orientierungswerte ist nach den Umstanden des
Einzelfalls zu beurteilen. 2Sie soll insbesondere dann zugelassen werden, wenn die
Festsetzungen eines Bebauungsplans zur Grundstiicksgroe zu beachten sind oder dem
Bauherrn das Grundstlick unentgeltlich tGiberlassen wurde oder der Bauherr das Grundstiick
schon vor geraumer Zeit mit Eigenmitteln erworben hat.
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48.4 'Die Wohnflache einer Eigentumswohnung soll in der Regel fiir einen Ein-Personen-Haushalt
hoéchstens 60 m?, fiir einen Zwei-Personen-Haushalt héchstens 75 m? betragen. 2Die Wohnflache
eines Eigenheimes fiir einen Zwei-Personen-Haushalt soll in der Regel héchstens 100 m2
betragen.

48.5 Der weiteren Familienplanung ist mit einer zusatzlichen Wohnflache entsprechend der folgenden
Aufstellung Rechnung zu tragen.

Zahl der Max. Anzahl der Max. Wohnflache
Haushaltsangehorigen Individualraume
(Schlafraume, Kinderzimmer)
2 bis 4 5 145 m?
5 6 160 m?
FUr jede zusatzliche Person + 1 zusatzlicher + max. 15 m?
Individualraum

48.6 'Bei der Nutzung vorhandener Bausubstanz richtet sich die Angemessenheit der Wohnflache
nach Nrn. 48.4 und 48.5. 2Uberschreitet die Wohnflache die Vorgaben nach Satz 1, ist sie
angemessen, wenn die Belastung fir das Objekt unter Berlicksichtigung einer durchschnittlichen
Forderung aus dem Bayerischen Wohnungsbauprogramm tragbar ist.

48.7 Fir ein beruflich erforderliches hausliches Arbeitszimmer kann je Haushalt die Wohnflache bis

zu 15 m? mehr betragen. 2Ein hausliches Arbeitszimmer ist ein zur Wohnung gehoérender,
abgetrennter Raum, der ausschlieRlich oder nahezu ausschlieBlich zu beruflichen Zwecken
genutzt wird.

48.8 1Ist eine Person des Haushalts schwerbehindert im Sinn des § 2 Abs. 2 SGB IX oder
pflegebediirftig im Sinn des § 14 SGB Xl, kann die Wohnflache bis zu 15 m2 mehr betragen.
2Einer Erhéhung der Wohnflache soll nur zugestimmt werden, wenn die Bewegungsflachen nach
Teil 2 der DIN 18040 erforderlich und entsprechend planerisch nachgewiesen sind. 3Mit diesen
Mehrflachen ist der zusatzliche Flachenbedarf auch dann gedeckt, wenn sich im Haushalt
mehrere schwerbehinderte oder pflegebediirftige Personen befinden.

48.9 Benotigt eine dem Haushalt angehdrende schwerbehinderte oder pflegebediirftige Person einen
abgeschlossenen Therapieraum, kann dafir ein zusatzlicher Wohnraum mit bis zu 15 m?
Wohnflache vorgesehen werden.

48.10 'Die Individualraume (Schlafraume oder Kinderzimmer) fiir eine Person sollen mindestens 10 m?,
flr zwei Personen mindestens 14 m2 grof} sein. 2Eine Unterschreitung von bis zu 10 v. H. ist im
Einzelfall vertretbar, wenn anderweitig Stellflachen flr Schranke oder Spielflachen im raumlichen
Zusammenhang mit den Individualrdumen vorhanden sind. 3Die Individualrdume sollen méglichst
Uber Flure erschlossen werden und keine Durchgangsraume sein.

48.11 Enthalten Wohnungen Abstellflachen, die Keller ersetzen, kdnnen diese mit bis zu 10 m? bei der
Feststellung der angemessenen Wohnflache auller Betracht bleiben.

48.12 Wird in einem Eigenheim neben der Hauptwohnung eine zweite zur Vermietung bestimmte
Wohnung geférdert, ist Nr. 12.2 zu beachten.

48.13 Die Bewilligungsstelle legt jahrlich in Absprache mit angrenzenden Bewilligungsstellen und der
Regierung fest, in welcher Hohe die Baukosten und Kaufpreise angemessen sind.

48.14 Es durfen nur Vorhaben geférdert werden, deren Baukosten und Kaufpreise unter

Berlicksichtigung des energetischen Standards nach den Gegebenheiten des 6rtlichen
Wohnungsmarkts angemessen und wirtschaftlich sind.
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Auszahlung

'Der Férderempfanger hat die Auszahlung bei der Bewilligungsstelle zu beantragen. 2Gemaf
dem Bewilligungsbescheid kann nach der Erfiillung der im Bewilligungsschreiben der
Bayerischen Landesbodenkreditanstalt genannten Bedingungen die Auszahlung der jeweiligen
Ratenzahlungen bei der Bewilligungsstelle beantragt werden.

Bei Darlehen fiir den Bau und Ersterwerb von Wohnungen erfolgt die Auszahlung in folgenden
vier Teilraten:

30 v. H. nach der Fertigstellung der Kellerdecke oder bei nichtunterkellerten Gebauden nach
der Fertigstellung der Bodenplatte oder bei einer Anderung und Erweiterung von Gebauden
nach der Einrichtung der Baustelle und dem Beginn der Arbeiten,

35 v. H. nach der Fertigstellung des Rohbaus einschlieRlich der Dacheindeckung oder bei
einer Anderung und Erweiterung von Gebauden nach der Fertigstellung der sanitaren
Installation und des Innenputzes,

25 v. H. nach Erreichen der Bezugsfertigkeit und

10 v. H. nach restloser Fertigstellung und bestimmungsgemaer Wohnungsbelegung.
Bei Darlehen fiir den Zweiterwerb kénnen die folgenden zwei Ratenzahlungen geleistet werden:
— 90 v. H. nach Abschluss des notariellen Kaufvertrags und

— 10 v. H. nach bestimmungsgemafen Bezug und Vorlage des Verwendungsnachweises
(Nr. 50).

Der Zuschuss nach Nr. 45.1 und Nr. 45.4 kann zusammen mit der ersten Rate des Darlehens in
einer Summe ausgezahlt werden.

Im begriindeten Einzelfall kann die Bewilligungsstelle im Einvernehmen mit der Bayerischen
Landesbodenkreditanstalt von den Regelungen der Nrn. 49.1 bis 49.4 abweichen. 2Dies gilt
insbesondere, wenn mehr als 10 v. H. der Gesamtkosten auf Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafinahmen entfallen.

Verwendungsnachweis

'Bei Vorhaben, die der Zuwendungsempfanger selbst als Bauherr durchfiihrt, ist der
Bewilligungsstelle spatestens innerhalb von sechs Monaten nach der Bezugsfertigkeit der
BaumaRnahme der Nachweis Uber die Einnahmen und Ausgaben (Formblatt Stabau V)
vorzulegen. 2Als Verwendungsnachweis dient eine Bestatigung der Bewilligungsstelle dartber,
dass das geférderte Bauvorhaben technisch und wirtschaftlich entsprechend den Vorgaben des
Bewilligungsbescheids und des Darlehensvertrags erstellt wurde und bestimmungsgeman belegt
ist.

1Als Verwendungsnachweis beim Erst- und Zweiterwerb dient eine Bestatigung der
Bewilligungsstelle, dass der Kaufpreis bezahlt wurde, die geférderte Wohnung
bestimmungsgemal belegt ist und — beim Zweiterwerb — etwaige Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafnahmen ausgefiihrt wurden. 2Dazu hat der Zuwendungsempfanger der
Bewilligungsstelle spatestens innerhalb von sechs Monaten nach Bezug der geférderten
Wohnung die Begleichung des Kaufpreises und aller angefallenen Nebenkosten (zum Beispiel
Notar- und Grundbuchgebiihren) anhand von Originalbelegen nachzuweisen. 3Fir ausgeflihrte
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen sind Originalrechnungen von Fachbetrieben
mit Zahlungsbelegen vorzulegen.

Die Belege und Vertrage sowie alle sonst mit der Férderung zusammenhangenden Unterlagen
sind fir die Dauer von zehn Jahren nach Abschluss der baulichen Malinahme aufzubewahren.
Belegungsbindung

'Der Férderempfanger ist verpflichtet, den Eigenwohnraum fiir die Dauer von 15 Jahren selbst zu
nutzen. 2Die Belegungsbindung fiir Mietwohnraum im Zweifamilienhaus besteht fiir die Dauer
von 15 Jahren. 3Die Bindungsdauer beginnt beim Neubau mit der Bezugsfertigkeit, beim
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Zweiterwerb mit der zeitnah zur Bewilligung der Férdermittel vorzunehmenden
Wohnungsbelegung; erwirbt der Férderempfanger die von ihm bewohnte Wohnung, beginnt die
Bindungsdauer mit dem Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrages.

1Gibt der Forderempfanger die Selbstnutzung vor Ablauf der Belegungsbindung auf, entscheidet
die Bewilligungsstelle tiber eine Anhebung des Zinssatzes fiir das staatliche Darlehen bis auf
Kapitalmarktniveau zum Zeitpunkt der Beendigung der Selbstnutzung; ein Zinssatz von 7 v. H.
darf dabei nicht Gberschritten werden. ?Wird der Wohnraum fir die restliche Laufzeit der
Belegungsbindung von einem Mieter, der im Rahmen der Mietwohnraumférderung
wohnberechtigt ist (Art. 14 BayWoFG), bezogen, kann die Bewilligungsstelle auf eine Anhebung
des Zinssatzes verzichten. 3Unterbricht der Férderempfanger die Selbstnutzung voriibergehend
(zum Beispiel infolge eines befristeten Auslandsaufenthalts), entscheidet die Bewilligungsstelle
Uber eine Anhebung des Zinssatzes flir die Dauer der Unterbrechung der Selbstnutzung. “Die
Bindungsdauer wird um die Dauer der Unterbrechung verlangert. °Nimmt der Férderempfanger
im Anschluss an die Unterbrechung die Selbstnutzung wieder auf, wird der Zinssatz des
Darlehens bis zum Auslauf der verlangerten Bindungsdauer wieder auf 0,5 v. H. jahrlich gesenkt.

Bei einer Vermietung des zur Selbstnutzung bestimmten Objekts bestehen Belegungs- und
Mietpreisbindungen nach MalRgabe der Forderentscheidung.

Ein Leerstehenlassen fliir mehr als drei Monate oder eine Verwendung des Eigenwohnraums zu
anderen als Wohnzwecken gemal Art. 16 Abs. 6 in Verbindung mit Abs. 1 Satz 2 Nrn. 2 und
3 BayWoFG bedarf der Genehmigung der zustandigen Stelle (§ 1 Abs. 3 DVWoR).

'Wird das Darlehen ohne rechtliche Verpflichtung vorzeitig vollstédndig zurlickgezahlt, enden die
Bindungen nach Nr. 51.1 zum Zeitpunkt der Rickzahlung; bei einer Vermietung enden die
Bindungen zum Zeitpunkt der Beendigung des bestehenden Mietverhaltnisses, spatestens aber
mit Ablauf der planmaRigen Bindungsdauer. 2Gleiches gilt, wenn die Férdermittel wegen
VerstoRes gegen Bestimmungen des Bewilligungsbescheides zurlickgefordert werden. 3Wird die
Nutzung des flr eigene Wohnzwecke geférderten Wohnraums vor Ablauf der Belegungsbindung
aufgegeben, ist flr jedes volle Kalenderjahr der nicht zweckentsprechenden Belegung der
erganzende Zuschuss gemaf Nr. 45.5 anteilig zurlickzufordern. *Wird die zweckentsprechende
Nutzung bereits nach weniger als finf Jahren nach Bezugsfertigkeit des geférderten Wohnraums
aufgegeben, ist der Zuschuss flr Kinder anteilig fiir jedes volle Kalenderjahr der nicht
zweckentsprechenden Belegung zurlickzufordern.

Ubertragung von Férdermitteln

'Die Fordermittel konnen auf Antrag des Férderempfangers auf ein anderes Objekt (ibertragen
werden. 2Die Ubertragung ist bei der fir das urspriinglich geforderte Bestandsobjekt zustandigen
Bewilligungsstelle unter Verwendung des Formblatts Stabau | a zu beantragen. 3Dem Antrag
sind die Finanzierungsnachweise flir das neue Objekt sowie aktuelle Einkommensnachweise,
aufgrund derer die Tragbarkeit der Belastung gepriift werden kann, beizufiigen. “Die Bayerische
Landesbodenkreditanstalt kann weitere Unterlagen vom Foérderempfanger anfordern.

Eine Ubertragung frilher gewéahrter Férdermittel vom bisherigen auf ein anderes Objekt ist unter
folgenden Voraussetzungen maoglich:

— Die Ubertragung muss aus sozialen und wirtschaftlichen Griinden erforderlich sein.

— Das derzeitige Gesamteinkommen der Familie darf die fiir die urspriingliche Forderung
festgelegte Einkommensgrenze nicht oder nur bis zur friher zulassigen Héhe iberschreiten.

— Der Verkaufserlos des bisherigen Objekts ist zur Finanzierung des neuen Objekts
einzusetzen.

1Sollen die Foérdermittel auf ein Objekt im Zustandigkeitsbereich einer anderen Bewilligungsstelle
Ubertragen werden, ist die bislang zustandige Bewilligungsstelle von der nach Nr. 62.1
zustandigen Bewilligungsstelle von der Ubertragung zu unterrichten. 2Der Bescheid ber die
Zustimmung zur Ubertragung ist dem Férderempfanger tber die Bayerische
Landesbodenkreditanstalt bekannt zu geben.
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Eigentiimerwechsel

Bei der Veraulerung eines geférderten Objekts kann der Erwerber die Restschuld des Darlehens
in Anrechnung auf den Kaufpreis ibernehmen, wenn die férderrechtlichen Voraussetzungen
vorliegen und die Bewilligungsstelle aufgrund des Eigentiimerwechsels die Férderbeziehungen
durch Bescheid entsprechend anpasst.

'Dabei hat der Erwerber die Ubernahme der Restschuld mit dem Formblatt Stabau | a mit
Einkommensnachweisen und Finanzierungsunterlagen zu beantragen. 2Die Bewilligungsstelle
priift — wie im Gblichen Bewilligungsverfahren —, ob die Voraussetzungen fiir die Ubernahme der
Restschuld vorliegen. 2Bei einem positiven Priifungsergebnis erteilt sie einen entsprechenden
Bescheid und leitet ihn an die Bayerische Landesbodenkreditanstalt weiter.

Teil 4
Forderung der Anpassung von bestehendem Miet- und Eigenwohnraum
an die Belange von Menschen mit Behinderung

Ziel der Forderung und Art der baulichen MaBnahmen

'Gefordert werden bauliche MaBnahmen, insbesondere Anderungen, die Menschen mit
Behinderung (§ 2 Abs. 1 SGB IX) die Nutzung ihres Wohnraums im Hinblick auf ihre
Behinderung erleichtern. 2Dabei kommen insbesondere in Betracht der

— Umbau einer Wohnung (behindertengerechter Wohnungszuschnitt),
— Einbau behindertengerechter sanitarer Anlagen,

— Einbau solcher baulichen Anlagen, die die Folgen einer Behinderung mildern (zum Beispiel
ein Aufzug oder eine Rampe fiir Rollstuhlfahrer),

— Abbau von Schwellen beziehungsweise die Schaffung eines barrierefreien Gebaude- oder
Wohnungszugangs.

Forderfahige Kosten

'Auszugehen ist zunachst von den Gesamtkosten der Malinahme. 2Fo6rderfahig ist der
gegeniber einer konventionellen Ausfiihrung anfallende Mehraufwand an Kosten von baulichen
Anderungen, der dadurch entsteht, dass bestehender oder umzubauender Wohnraum an die
Belange von Menschen mit Behinderung angepasst wird; dabei konnen auch die Kosten fir die
dadurch bedingten Instandsetzungsmafinahmen mitgeférdert werden.

Forderempfanger und begiinstigte Person

Forderempfanger ist der Eigentimer, der Erbbauberechtigte oder der Niel3braucher der
Wohnung, zu deren Nutzung die entsprechende bauliche Malinahme erforderlich ist.

Beguinstigte Person ist der behinderte Mensch, flir den die bauliche MaRnahme durchgefiihrt
werden soll.

Der Haushalt der begunstigten Person hat, sofern nicht eine niedrigere Einkommensgrenze
bestimmt wurde, die in Art. 11 Abs. 1 BayWoFG genannten Einkommenshdéchstgrenzen
einzuhalten.

'Die Forderung erfolgt nach der sozialen Dringlichkeit. 2Der Antrag kann abgelehnt werden, wenn
die Forderung auch bei Einhaltung der mafigeblichen Einkommensgrenze offensichtlich nicht
gerechtfertigt ware.

Forderung

'Die Forderung besteht aus einem leistungsfreien Darlehen in Hohe von héchstens 10 000 € je
Wohnung, das im Wege der Fehlbedarfsfinanzierung ausgereicht wird. 2Maflnahmen mit
Gesamtkosten von weniger als 1 000 € (Bagatellgrenze) werden nicht gefoérdert.
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57.2 Der Hochstbetrag gilt auch in Fallen, in denen sich mehrere Menschen mit Behinderung in einem
Haushalt befinden.

57.3 'Der Hochstbetrag ist wohnungsbezogen. 2Innerhalb einer Wohnung kénnen in zeitlichen
Abstanden verschiedene MaRnahmen bis zum Hochstbetrag geférdert werden. 3lst der
Hochstbetrag erreicht, ist eine weitere Férderung ausgeschlossen.

57.4 Fir das leistungsfreie Darlehen wird ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag von 1 v. H.
erhoben, der bei Auszahlung einbehalten wird.

58. Belegungsbindung

58.1 Wahrend der Dauer von fiinf Jahren nach Beendigung der baulichen MaRnahmen darf die
Wohnung nur von Haushalten mit wenigstens einer beginstigten Person (Nr. 56.2) belegt
werden.

58.2 'Wenn die Nutzung der geférderten Wohnung vor Ablauf der Belegungsbindung aufgegeben

wird, ist fur jedes volle Kalenderjahr der nicht bestimmungsgemaflen Belegung ein Flinftel des
Forderbetrags zuriickzuzahlen. 2Die Bewilligungsstelle kann auf eine Riickforderung verzichten,
wenn sie nach den Umstéanden des Einzelfalles unbillig ware. 3Bei Eigenwohnraum gilt dies
insbesondere dann, wenn die beglnstigte Person verstirbt oder die Wohnung aus
gesundheitlichen Griinden nicht mehr nutzen kann.

59. Kumulierung mit anderen Finanzierungshilfen

Soweit anderweitige vertragliche oder gesetzliche Anspriiche auf Finanzierungsmittel fir
dieselben baulichen Malinahmen bestehen, sind diese Finanzierungsmittel vorrangig
einzusetzen.

60. Auszahlung

Soweit vertretbar erfolgt die Auszahlung nach Vorlage des Verwendungsnachweises.

61. Nachweis der Verwendung

1Als Verwendungsnachweis dient eine Schlussbestatigung der Bewilligungsstelle dariiber, dass
die bauliche MalRnahme wirtschaftlich und technisch dem Bewilligungsbescheid entsprechend
erstellt wurde und der Wohnraum bestimmungsgeman belegt ist. 2Dazu hat der Férdernehmer
der Bewilligungsstelle spatestens innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss der baulichen
MaRnahme die Originalbelege (Einnahme- und Ausgabebelege) vorzulegen. 3Die Belege
mussen die im Geschaftsverkehr Giblichen Angaben und Anlagen enthalten, die Ausgabebelege
insbesondere den Zahlungsempfanger, Grund und Tag der Zahlung und den Zahlungsbeweis.
“Die Belege und Vertrage sowie alle sonst mit der Férderung zusammenhangenden Unterlagen
sind fir die Dauer von zehn Jahren nach Abschluss der baulichen MalRnahme aufzubewahren.

Teil 5
Forderverfahren
62. Antrags- und Bewilligungsverfahren
62.1 Zur Beantragung der Fordermittel nach Teil 2 bis Teil 4 ist der jeweils dafiir bestimmte amtliche

Vordruck zu verwenden und bei der zustandigen Bewilligungsstelle (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. ¢
und Nr. 2 DVWOoR) einzureichen.

62.2 'Die Bewilligungsstelle priift die Férderungsvoraussetzungen und entscheidet (iber den Antrag.
2Dabei ist fiir Fordermittel nach Teil 2 und Teil 3 die Bayerische Landesbodenkreditanstalt
einzubeziehen, wenn eine friihzeitige Beurteilung aus bankmaRiger Sicht geboten erscheint.
SLiegen fir FérdermaRnahmen nach Teil 2 und Teil 3 die Férderungsvoraussetzungen vor, so
erteilt sie im Rahmen der verfligbaren Mittel den Bewilligungsbescheid und leitet ihn an die
Bayerische Landesbodenkreditanstalt zu dessen umgehender Versendung zu.
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62.3

63.
63.1

63.2

63.3

63.4

63.5

64.
64.1

64.2

Die Bewilligungsstelle entscheidet Gber einen Widerruf und eine Rickforderung der Zuschiisse
(Nrn. 13.3, 22, 34, 45 und 57.1).

Aufgaben der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt

Fur die Ausreichung von Fordermitteln und die Verwaltung der Darlehen ist die Bayerische
Landesbodenkreditanstalt zustandig.

Der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt obliegen insbesondere die folgenden Aufgaben:

— Bankmalfige Nachprifung der Bonitat des Bauherrn oder Erwerbers und der
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung,

— Abschluss des Darlehensvertrags,
— Sicherung des Darlehens,
— Ausreichung und Verwaltung der Darlehen und Zuschusse.

Ergeben sich bei der Nachpriifung Bedenken gegen die Wirtschaftlichkeits- oder
Lastenberechnung, Finanzierung oder Darlehenssicherung oder allgemein gegen die
Forderungsfahigkeit des Vorhabens oder die Bonitat des Bauherrn (Erwerbers), hat die
Bayerische Landesbodenkreditanstalt eine Klarung mit der Bewilligungsstelle herbeizufiihren.

'Richten sich die Bedenken gegen die Darlehenssicherung, gilt das jedoch nur dann, wenn das
Darlehen Uber das bei nachstelliger staatlicher Finanzierung zwangslaufig hinzunehmende
Ausmal hinaus gefahrdet wiirde. 2Kommt eine einvernehmliche Beurteilung der
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung, Finanzierung oder Darlehenssicherung nicht
zustande, ist eine endgliltige Entscheidung durch das Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und
Verkehr herbeizufiihren.

'Die Bayerische Landesbodenkreditanstalt ist ermachtigt, die Darlehen jederzeit aus wichtigem
Grund zur sofortigen Riickzahlung zu kiindigen. 2Naheres regelt der Darlehensvertrag. 3Wichtige
Griinde kénnen insbesondere gegeben sein, wenn

— der Bewilligungsbescheid bestandskraftig aufgehoben worden oder eine wirksam gewordene
Kindigung eines die Bewilligung regelnden &ffentlich-rechtlichen Vertrags erfolgt ist,

— bei Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern der Darlehensnehmer gegen die Bestimmungen
Uber die Belegungs- und Mietpreisbindung verstoft,

— bei Eigenwohnraum die Selbstnutzung wahrend der Dauer der Belegungsbindung infolge
Veraulerung der Wohnung aufgegeben wird.

Sicherung der Zweckbestimmung

'Das Darlehen ist im Grundbuch an rangbereitester Stelle und unmittelbar nach den fir die
Finanzierung des Vorhabens aufgenommenen Kapitalmarkt- und Bauspardarlehen dinglich zu
sichern. 2Sofern es sich bei den im Rang vorgehenden oder gleichstehenden Grundpfandrechten
um Grundschulden handelt, muss sichergestellt werden, dass ein Aufriicken des
Grundpfandrechts fiir das Darlehen entsprechend der Tilgung der im Rang vorgehenden oder
gleichstehenden Darlehen erfolgt. 3Dem Darlehen diirfen im Rang keine Grundpfandrechte zur
Sicherung einer Kaufpreisforderung oder werthaltige Lasten in Abteilung Il des Grundbuchs
vorgehen. 4Zuschiisse werden nicht dinglich gesichert.

Abweichend von Nr. 64.1 Satz 3 durfen fir Malnahmen nach dem Teil 2 die Rechte von
Kommunen zur Sicherung der Wohnungsbindung- und -belegung sowie zur Sicherung der
Ruckibertragung sowie Rechte im Zusammenhang mit einem Erbbaurecht (Erbbauzins,
Erhéhungsvormerkung und Vorkaufsrecht) im Rang vor den Férdermitteln eingetragen werden,
wenn

— die Kommune neben der staatlichen Wohnraumférderung eine kommunale Férderung in der
Form eines verbilligten Baugrundstiicks (Kaufpreis héchstens 50 v. H. des Marktwerts des
Baugrundstiicks) oder in der Form eines verbilligten Erbbaurechts (jahrlicher Erbbauzins
hochstens 50 v. H. des Liegenschaftszinssatzes) gewahrt,
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64.3

65.

66.

67.

67.1
67.2
67.3

— die Baumalinahme in einem Gebiet mit erhéhtem Wohnungsbedarf gemaf der Anlage zu § 3
Abs. 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Wohnungsrechts und des Besonderen
Stadtebaurechts (Durchfiihrungsverordnung Wohnungsrecht — DVWoR) in der jeweils
gultigen Fassung liegt,

— auf dem kommunalen Wohnungsmarkt in keiner Wohnimmobilienkategorie fir die
vergangenen drei Jahre eine negative Schwankung der Immobilienpreise (Marktwerte) von
Uber 10 v. H. festgestellt wird und

— die staatlich geférderte Wohnflache mindestens 25 v. H. der Wohnflache der
Gesamtmalinahme umfasst.

Abweichend von Nr. 64.1 Satz 3 dirfen in Fallen von Grundstiicken in Privateigentum, die im
Rahmen der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) beziehungsweise vergleichbarer
stadtebaulicher Vertrage fiir den geférderten Wohnungsbau vorgesehen sind, die Rechte von
Kommunen zur Sicherung der Wohnungsbindung und -belegung im Rang vor den Fordermitteln
eingetragen werden, wenn die Voraussetzungen gemaf Nr. 64.2 Spiegelstrich 2 bis 4 erfillt sind
und die geférderte Wohnflache (staatliche und kommunale Férderung) mindestens 25 v. H. der
Gesamtmalinahme umfasst.

Evaluation

Nach AuBerkrafttreten dieser Richtlinien wird eine Erfolgskontrolle in Form einer Nutzwertanalyse
hinsichtlich der Wirkung in Abhangigkeit der eingesetzten Haushaltsmittel, Anzahl der
eingegangenen Belegungsbindungen, Wirtschaftlichkeit und Sozialvertraglichkeit durchgefihrt.

Teil 6
Schlussbestimmungen

Abweichungen

'Die Bewilligungsstellen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. c DVWoR kénnen im Rahmen ihrer
Zustandigkeit in Einzelfallen Abweichungen von den Nrn. 12.2, 12.3, 12.4 Satz 1 und 12.6 Satz 1
zulassen. 2Andere Abweichungen von diesen Richtlinien bedtirfen der Zustimmung des
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr.

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten und Uberleitungsregelungen
Diese Bekanntmachung tritt am 1. April 2022 in Kraft.
Diese Bekanntmachung tritt mit Ablauf des 31. Dezember 2024 aul3er Kraft.

In Bewilligungsverfahren, in denen vor dem Inkrafttreten dieser Bekanntmachung die Bewilligung
entscheidungsreif vorbereitet oder in denen fir die Vorhaben Zustimmungen zum vorzeitigen
Baubeginn oder Kaufvertragsabschluss erteilt wurden, kann die Bewilligung von Foérdermitteln
noch nach den Wohnraumférderungsbestimmungen 2012 bis spatestens 31. Dezember 2022
erfolgen.

Dr. Thomas Gruber
Ministerialdirektor
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